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Viktig information om Nasdaq First North Growth Market

ar de foremal for en mindre omfattande uppsattning av regler som

Nasdaq First North Growth Market Sweden (“Nasdaq First North”) ar anpassade for mindre tillvaxtbolag. Risken med att investera i ett
ar en registrerad tillvaxtmarknad fér sma och medelstora féretag bolag pa Nasdaq First North kan darfor vara hogre an vid investering
enligt definitionen i artikel 4.1.12 i direktiv 2014/65/EU. Nasdaq First i ett bolag pa den reglerade huvudmarknaden. Alla bolag med aktier
North drivs av Nasdaq Stockholm AB, som ingar i Nasdag-koncernen. noterade for handel pa Nasdaq First North har en certified adviser
Nasdaq First North har inte samma juridiska status som en reglerad som &vervakar att de tillampliga bestdammelserna efterlevs. Nasdaq
marknad och bolag pa Nasdaq First North ar inte foremal for alla de Stockholm AB godkanner ans6kan om upptagande till handel pa

legala krav som stalls for handel pa en reglerad marknad. | stallet Nasdaq First North.



Viktig information

Viktig information

Allméant

| denna bolagsbeskrivning (“Bolagsbeskrivningen”) anvands
foljande definitioner: "Tessin", "Bolaget” eller "Koncernen”
avser, om inte annat framgar av sammanhanget, Tessin
Nordic Holding AB (publ) organisationsnummer 559085-5721
(under namnandring fran Effnetplattformen AB (publ)) efter
forvarv av Tessin Nordic AB (publ) organisationsnummer
556965-9187 ("Tessin Nordic”) samt utdelning av Effnetplatt-
formen Holding AB (publ) organisationsnummer 559179-8342
("Effnetplattformen Holding"). "Effnetplattformen” avser,
om inte annat framgar av sammanhanget, Effnetplattformen
AB (publ) organisationsnummer 559085-5721, fore forvarv av
Tessin Nordic AB (publ) och utdelning av Effnetplattformen
Holding. For ytterligare definitioner som anvands i denna
Bolagsbeskrivning, se avsnittet Definitioner och ordlista.

Bolagsbeskrivning har uppréttats med anledning av Ater-
noteringen. Bolagsbeskrivningen utgér inte nagot erbjudande
att teckna, eller pa annat satt forvarva, aktier i Bolaget i vare
sig Sverige eller nagon annan jurisdiktion. Bolagsbeskrivning-
en har inte upprattats i enlighet med Europaparlamentets
och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och
utgor saledes inte ett prospekt. Bolagsbeskrivningen har sale-
des inte godkants av eller registrerats hos Finansinspektionen.
Bolagsbeskrivningen regleras av svensk materiell ratt. Tvist
med anledning av Bolagsbeskrivningen och darmed samman-
hangande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol
exklusivt. Hanvisning till "SEK” avser svenska kronor, med "K"
avses tusen och med "M” avses miljoner.

Bolagsbeskrivningen far inte distribueras i eller till USA,
Australien, Hong Kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapo-
re, Sydafrika eller ndgon annan jurisdiktion dar sadan distri-
bution kraver prospekt, registrering eller andra atgarder an
de som féljer av svensk ratt eller annars strider mot reglerna i
sadan jurisdiktion. Bolaget har inte vidtagit, och kommer inte
att vidta, ndgon atgard for att tillata ett erbjudande till all-
manheten av vardepapper i ndgon jurisdiktion. Personer som
mottar exemplar av denna Bolagsbeskrivning, eller dnskar
investera i Bolaget maste informera sig om och félja sadana
restriktioner. Atgérder i strid med restriktionerna kan utgéra
brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Aktierna i Bolaget har inte registrerats och kommer inte
att registreras enligt United States Securities Act fran 1933
i dess nuvarande lydelse (“Securities Act”) eller vardepap-
perslagstiftningen i nagon delstat eller annan jurisdiktion i
USA och far inte erbjudas, séljas eller pa annat satt 6verforas,
direkt eller indirekt, i eller till USA, férutom enligt ett till-
l&dmpligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte
omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet
med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan
jurisdiktion i USA.

Presentation om finansiell information

Forutom nar sa uttryckligen anges har ingen information i
Bolagsbeskrivningen granskats eller reviderats av Bolagets
revisor. De siffror som redovisas i Bolagsbeskrivningen har
i vissa fall avrundats, varfor tabeller och grafer inte alltid
summerar korrekt.
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Framatriktad information

De uttalanden av framatriktad karaktar som finns i Bolags-
beskrivningen aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida
handelser samt finansiell och operativ utveckling och galler
vid tidpunkten for offentliggérande av Bolagsbeskrivningen.
Aven om Bolaget anser att férvantningarna som beskrivs i s&-
dana framtidsinriktade uttalanden ar rimliga, finns det ingen
garanti for att denna framtidsinriktade information férverkli-
gas eller visar sig vara korrekt. Framtidsinriktad information

ar alltid férenad med osédkerhet eftersom den avser och ar
beroende av omstandigheter utanfér Bolagets direkta och in-
direkta kontroll. Nagon férsakran att bedomningar som gors i
Bolagsbeskrivningen avseende framtida forhallanden kommer
att realiseras lamnas darfor inte, vare sig uttryckligen eller un-
derforstatt. Bolaget gor heller inga utfastelser om att offentligt
uppdatera och/eller revidera framatriktade uttalanden till foljd
av ny information, framtida handelser eller annat utéver vad
som kravs enligt lag, regelverk eller andra féreskrifter.

Bransch- och marknadsinformation

Denna Bolagsbeskrivning innehaller bransch- och mark-
nadsinformation hanforlig till Tessins verksamhet och de
marknader som Tessin ar verksam pa. Om inte annat anges
ar sadan information baserad pa Bolagets analys av olika
kallor. Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis
att informationen i dem har erhéllits fran kéllor som bedéms
vara tillforlitliga, men att korrektheten och fullstandigheten i
informationen inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen
hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten

i, den bransch- och marknadsinformation som finns i denna
Bolagsbeskrivning och som har hamtats fran eller harror

ur dessa branschpublikationer eller -rapporter. Bransch-

och marknadsinformation &r till sin natur framatblickande,
foremal for osakerhet och speglar inte nédvandigtvis faktiska
marknadsférhallanden. Sadan information &r baserad pa
marknadsundersokningar, vilka i sin tur ar baserade pa urval
och subjektiva bedémningar, daribland beddmningar om vil-
ken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas
i den relevanta marknaden, b&de av dem som utfér undersok-
ningarna och respondenterna.

Nasdaq First North

Transaktionen ar villkorad av Nasdaq Stockholms godkannan-
de av Aternoteringen. Nasdaq First North Sweden (“Nasdaq
First North”) &r en registrerad tillvaxtmarknad for smé och
medelstora foretag enligt definitionen i artikel 4.1.12 i direktiv
2014/65/EU. Nasdaq First North drivs av Nasdaq Stockholm
AB, som ingér i Nasdag-koncernen. Nasdaq First North har inte
samma juridiska status som en reglerad marknad och bolag
pa Nasdaq First North ar inte foremal for alla de legala krav
som stélls for handel pa en reglerad marknad. Istallet &r de
foremal for en mindre omfattande uppséattning av regler som
ar anpassade for mindre tillvaxtbolag. Risken med att investera
i ett bolag pa Nasdaq First North kan darfér vara hégre an vid
investering i ett bolag pa den reglerade huvudmarknaden.

Alla bolag med aktier noterade for handel pa Nasdagq First
North har en certified adviser som dvervakar att de tillampliga
bestdammelserna efterlevs. Nasdaq Stockholm AB godkanner
ansokan om upptagande till handel pa Nasdaq First North.
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Beskrivning av
Transaktionen

Transaktionen i korthet

Effnetplattformen ingick den 16 mars 2021 ett avtal med
majoritetsagare, inklusive de tva storsta aktiedgarna
Stronghold Invest AB och NFT Ventures 1 KB, represen-
terades cirka 61 procent av alla aktier i Tessin Nordic
("Saljarna”) om att:

(i) genomfdra en utdelning av Effnetplattformens nuva-
rande verksamhet till Effnetplattformens aktiedagare
genom en utdelning av aktierna i Effnetplattformens
heldgda dotterbolag Effnetplattformen Holding
("Utdelningen”),

(i) genomfdra en kontant nyemission till Effnetplatt-
formen Holding ("Dotterbolagsemissionen”),

(iii) forvarva Saljarnas, Investerarnas samt Storre Aktie-
agares (se nedan under Kapitalanskaffning i Tessin
Nordic samt Vederlagsaktier till aktiedgare i Tessin
Nordic) aktier i Tessin Nordic genom en apportemis-
sion ("Apportemission 1”), och

(iv) erbjuda resterande aktieagare i Tessin Nordic att
overlata sina aktier till Effnetplattformen pa mot-
svarande villkor som i Apportemission 1
("Apportemission 2").

Utdelningen, Dotterbolagsemissionen, Apportemission 1
samt Apportemission 2, tillsammans "Transaktionen”, ar
bland annat villkorad av att bolagsstamman i Effnet-
plattformen med erforderlig majoritet godkanner
Transaktionen. Effnetplattformens styrelse har kallat till
arsstamma att avhallas den 21 maj 2021 och foreslagit att
bolagsstamman beslutar om Utdelningen, Dotterbolags-
emissionen, Apportemission 1, Apportemission 2, val av
ny styrelse, byte av foretagsnamn samt andra erforderliga
andringar av bolagsordningen

("Arsstimman”).

Transaktionen ar vidare villkorad av att Nasdaq
Stockholm godkanner Tessin, som genom Transaktionen
kommer att utgdra verksamheten for det bolag som i dags-
laget &r noterat, for fortsatt notering pa Nasdaq First North
("Aternoteringen”). Nasdaq Stockholm har den 5 maj 2021
beddmt att Tessin uppfyller noteringskraven for Nasdaqg
First North, forutsatt att sedvanliga villkor, daribland sprid-
ningskravet, samt att Arsstamman godkanner Transaktio-
nen, uppfylls senast forsta dag for handel i Tessins aktier.
Bolagets styrelse avser att fullfélja ansdkan foér Aternote-
ringen och forsta dag for handel i Tessins aktier beraknas
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paborjas den 24 maj 2021.

Vid slutférande av Transaktionen ska Effnetplatt-
formen ha en kvarvarande kassa om 10 MSEK vilken sale-
des tillfors Tessin. Resterande del av kassan, cirka 6 MSEK
(per 2020-12-31 enligt senaste delarsrapport), kommer att
félja med i Utdelningen.

Transaktionsstruktur

Effnetplattformen Holding kommer i samband med
Transaktionen att genomféra ett koncerninternt férvarv
av det rorelsedrivande EffNet AB, org.nr 556546-4566, ett
helagt dotterbolag till Effnetplattformen. Darefter kommer
Effnetplattformen dela ut Effnetplattformen Holding med
dotterbolaget EffNet AB till sina nuvarande aktieagare.
Effnetplattformen Holding kommer omedelbart anséka
om notering pa Nasdaq First North och kommer inom
ramen for denna noteringsprocess att uppratta en bolags-
beskrivning. Utdelningen &r sdsom anges ovan villkorad av
godkannande av bolagsstamman i Effnetplattformen.

Tessin Nordic har under mars och april 2021 genomfort en
kapitalanskaffning, varvid Tessin Nordic har nyemitterat
700 000 aktier till ett visst antal pa forhand vidtalade inves-
terare ("Investerarna”). Investerarna har ingatt teckningsa-
tagande att teckna aktier i Effnetplattformen med betalning
av aktierna Investerarna erhallit i Tessin Nordic pa motsva-
rande villkor som fér Séljarna. Totalt kommer Investerarna
att erhalla 10 849 998 aktier i Effnetplattformen.

Effnetplattformen kommer, efter Utdelningen ar genom-
ford, att genomféra en riktad nyemission mot kontant
betalning till Effnetplattformen Holding om 2 126 598
aktier. Dotterbolagsemissionen &r sdsom anges ovan
villkorad av att godkdannande av bolagsstamman i Effnet-
plattformen.

Kopeskillingen for samtliga utestdende 6 837 978 aktier i
Tessin Nordic ska i sin helhet betalas genom nyemitterade
aktier i Effnetplattformen, varigenom en aktie i Tessin
Nordic berattigar till teckning av 15,5 aktier i Effnetplatt-
formen. Séaljarna kommer totalt att erhalla 58 533 268
aktier i Effnetplattformen och resterande aktiedgare i
Tessin Nordic (utdver Investerarna, se ovan) kommer att
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erbjudas att teckna totalt 36 605 389 aktier i Effnetplatt-
formen i utbyte mot deras aktier i Tessin Nordic.

Apportemission 1 kommer att riktas till Saljarna, Inves-
terarna, samt ytterligare ett fatal storre aktiedgare i Tessin
Nordic ("Stérre Aktieagare”) som har ingatt teckningsa-
tagande att teckna aktier i Effnetplattformen med betal-
ning av deras aktier i Tessin Nordic pa motsvarande villkor
som for Saljarna. Apportemission 2 riktas till resterande
aktiedgare i Tessin Nordic pa motsvarande villkor som i
Apportemission 1.

Apportemission 1 och Apportemission 2 ar sasom
anges ovan villkorad av godkannande av bolagsstamman i
Effnetplattformen.

Vid forvarv av samtliga aktier i Tessin Nordic, dvs om
samtliga aktieagare i Tessin Nordic utdver Saljarna, Inves-
terarna och Storre Aktieagare, accepterar erbjudandet att
o6verlata sina aktier till Effnetplattformen pa motsvarande
villkor, kommer Effnetplattformens nuvarande aktieagare
behalla en dgarandel om cirka 7,7 procent. Dessutom
kommer Effnetplattformen Holding att forvarva en aga-
randel om cirka 1,8 procent genom Dotterbolags-
emissionen. Sammantaget sett erhaller saledes Effnet-
plattformens nuvarande aktiedgare, direkt och indirekt
genom agandet i Effnetplattformen Holding, en dgarandel
om cirka 9,5 procent i Tessin. Vidare kommer Saljarna att
erhalla en agarandel om cirka 50,0 procent, Investerarna
kommer erhalla en dgarandel om cirka 9,3 procent och
resterande aktiedgare i Tessin Nordic kommer erhalla en
agarandel om cirka 31,2 procent.

Andringar i styrelse och ledning

Som ett led i Transaktionen kommer samtliga styrelse-
ledaméter och nuvarande ledande befattningshavare i
Effnetplattformen att entledigas och en ny styrelse samt
ledning kommer att tillsattas. For mer information om de
styrelseledaméter som foreslas fér nyval p& Arsstimman
samt de personer som kommer utses till ledande befatt-
ningshavare i samband med Transaktionen, se avsnitt
Styrelse, ledande befattningshavare och revisor.

Aktiedgare
Effnetplattformens nuvarande aktiedagare

Effnetplattformen Holding
(efter Utdelningen och Dotterbolagsemissionen)

Saljarna
Investerarna

Tessin Nordics dvriga aktieagare
(inkl. Storre Aktiedgare)

Totalt

Bolagsbeskrivning
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| avseende pa revisor foreslas Tessin Nordics nuva-
rande revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med
huvudansvarig revisor Daniel Algotsson for nyval pa
Arsstamman.

Namnbyte

| samband med Transaktionen kommer styrelsen i Eff-
netplattformen féresla att Arsstamman beslutar om att
Effnetplattformen AB (publ) ska byta foretagsnamn till
Tessin Nordic Holding AB (publ).

Preliminar tidplan fér Transaktionen
Nedan foljer en preliminar tidplan for Transaktionen.

5 maj 2021 Nasdaq Stockholm godkéanner Bolags-
beskrivningen samt lamnar ett prelimi-
nart godkannande av Aternoteringen

21 maj 2021  Arsstamman

24 maj 2021 Planerad forsta dag for handel i
Tessins aktier

25maj 2021  Avstdmningsdag for Utdelningen

27 maj 2021 Distribution av aktierna i Utdelningen

24 maj - 2 juni 2021 Teckningsperiod Apportemission 1

28 maj 2021  Teckning och tilldelning i Dotterbolags-

emissionen

2 juni 2021 Registrering av Dotterbolagsemissionen
hos Bolagsverket berdknas vara klar och
aktierna i Dotterbolagsemissionen bokas ut

3 juni 2021 Tilldelning i Apportemission 1

8 juni 2021 Registrering av Apportemission 1 hos

Bolagsverket beraknas vara klar och
aktierna i Apportemission 1 bokas ut

24 maj - 14 juni 2021 Teckningsperiod fér Apport-

emission 2
16 juni 2021  Tilldelning i Apportemission 2
21juni 2021  Registrering av Apportemission 2 hos

Bolagsverket berdknas vara klar och
aktierna i Apportemission 2 bokas ut

Antal aktier % av kapital och réster (ca)

9038042 7,71
2126 598 1,82
58 533 268 49,96
10 849998 9,26
36 605 389 31,25
117 153 295 100,00 %
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Riskfaktorer

En investering i vardepapper ar forenad med risk. Vid beddmning av Tessins
framtida utveckling ar det av vikt att beakta de riskfaktorer som ar férknippade med
Bolaget och dess aktier. | detta avsnitt beskrivs vasentliga risker som ar specifika
for Bolaget och Bolagets vardepapper rangordnade efter vasentlighet dar den

risk Bolaget bedomer ar mest vasentlig kommer forst under respektive kategori.
Riskfaktorerna som darefter foljer i varje kategori ar inte rangordnade i ordning av

vasentlighet.

Under respektive riskfaktor beskrivs Bolagets bedomning av sannolikheten att
risken intraffar samt dess negativa paverkan for det fall risken realiseras. Dess
negativa paverkan samt sannolikheten for att risken intraffar bedéms med skalan
lag, medelhdg och hog. Detta avsnitt innehaller inte riskfaktorer relaterade till

Effnetplattformen.

Tessins verksamhet bygger pa att svenska och utlandska
fysiska och juridiska investerare agerar langivare (“Langi-
vare”) till, typiskt sett mindre och medelstora, lantagare

i form av juridiska personer (“Lantagare”) genom att
placera kapital i de syndikerade fastighetsrelaterade lan
(“Fastighetslan”) som Tessin marknadsfor pa sin web-
baserade plattform (“Plattformen”). Bolagets marknads-
foring av Fastighetslan samt darmed tillhérande tjanster
som Koncernen erbjuder bendmns nedan som "Tjéns-
terna”. For att Bolaget ska kunna utféra sina Tjanster ar
Bolaget beroende av ett jamnt och tilltagande inflode av
saval potentiella Fastighetslan som kapital fran potentiella
Langivare.

Affars- och verksamhetsrelaterade risker

Tessin ar beroende av att Lantagare har fortroende for
Tessin som bolag, de Fastighetslan som Bolaget mark-
nadsfor samt for Tjansterna i allmanhet. Tessins beddm-
ning ar att fortroendet ar beroende av att Fastighetslanen
generellt sett ger en avkastning till LAngivarna som uppfat-
tas som god, eller &tminstone balanserad, i forhallande till
faktisk eller upplevd kreditrisk. Historiskt har lantagarna
ofta varit juridiska personer med begransade finansiella
resurser ibland kombinerat med begransad fastighetser-
farenhet och/eller begrénsad sakerhetsmassa sasom pan-
ter och andra sakerheter vars marknadsvarde understiger
lanebeloppet. Tessin har under 2020 aktivt arbetat med
att minska kreditrisken for Langivarna genom att bland
annat stalla hogre krav pa sakerheternas relation till
lanebeloppet. En stor del av Lantagarna har dock fortfa-
rande begransad fastighetserfarenhet och/eller finansiella
resurser. Tessin erbjuder aven till viss del hogre belanings-
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grader an traditionella laneinstitut vilket bor medféra
okade risker for Langivarna. Bekraftade kreditforluster for
Fastighetslan med fastighetspant understiger 0,6 procent
av totalt formedlat kapital till denna typ av Fastighetslan
medan 34 procent av Fastighetslanen drabbas av nagon
typ av forsening. Historiskt sett har 14 procent varit
forsenade med mer &n 6 manader fran forfallodatum.
Aterkommande och/eller vasentliga kreditférluster och
forseningar av utbetalningar av rantor, amorteringar och/
eller kapitalbelopp relaterade till Fastighetslanen skulle
kunna ge upphov till missndjda och ej dterkommande
Langivare, svarigheter att rekrytera nya Langivare, negativ
mediepublicitet samt krav pa ekonomisk ersattning eller
rattsliga atgarder mot Bolaget.

For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och tillvaxt. Bolaget beddmer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan intréffar som
medelhog. Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer
Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar hog.

Bolaget bedomer att det finns ett tillfredsstallande infléde
av Fastighetslan via Plattformen men att det foreligger

en risk att Tessin inte kan tillgodose Lantagarnas finanse-
ringsbehov, dvs att de Langivare som nyttjar Plattformen
inte kan tillskjuta kapital i sddan utstrackning att det
tacker hela kapitalbehovet. For att tillgodose kapitalbe-
hovet ar Tessin till viss del beroende av storre Langivare
sasom Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), vissa man-
dat under Tessin Capital AB och Tessins s. k. premium-
natverket (bestaende av Bolagets enskilt storsta Lan-
givare). For det fall att Bolaget forlorar dessa storre Lan-
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givare Okar risken att Tessin inte kan tillgodose Langivar-
nas finansieringsbehov kan det ha en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet, Idnsamhet och finansiella stallning.

Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som lag. Skulle risken enligt ovan
realiseras bedomer Bolaget att den forvantade omfatt-
ningen av de negativa effekterna ar lag.

Tessins ledande befattningshavare, évriga nyckel-
personer samt andra seniora anstallda, framforallt inom
utvecklingsteamet (IT) samt transaktionsteamet, har hog
kompentens och erfarenhet inom Bolagets verksam-
hetsomrade. Bolagets bedémning ar att Tessins fram-
tida tillvaxt till viss del ar beroende av dessa personers
kunskap, erfarenhet och engagemang. Om nagon eller
nagra av ovanstaende personer skulle IJdmna Bolaget kan
det innebdara att kunskap om Bolaget gar forlorad samt
forsvarar att na vissa uppstallda mal eller genomférandet
av affarsstrategi. Bolaget har tidigare vid ett tillfalle haft en
anstalld inom transaktionsteamet som lamnade Bolaget
med kort varsel vilket gav en tillfallig nedgang av intakter i
verksamheten. | samband med att nyckelpersoner lamnar
Bolaget kan det inte uteslutas att féretagshemligheter och
know-how i ndgon omfattning rojs eller framgent nyttjas
av obehorig. Om Tessin darutdver inte lyckas ersatta
nyckelpersoner som lamnar kan det komma att ha ytter-
ligare negativ effekt pa Bolagets verksamhet.

For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
ha en tillfallig viss negativ effekt pa Bolagets verksamhet.
Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som hog. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras bedomer Bolaget att den forvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar lag.

Tessin bedémer att konkurrensen pa den marknad som
Tessin verkar pa i dagslaget ar begransad men att det
foreligger en risk att konkurrensen okar framgent. De
foretag som Tessin beddmer ar konkurrenter som kan
komma att ta marknadsandelar fran Tessin ar framforallt
kreditmarknadsbolag, s.k. nischbanker och andra lane-
plattformer. Om Bolaget inte formar att effektivt konkur-
rera pd marknaden skulle det kunna ha en vasentlig effekt
pa Bolagets I6nsamhet och tillvaxt.

Ovanstaende innebar dven att Bolaget ar beroende av
sin formaga att anpassa sig till marknadsférandringar och
leda utvecklingen genom att kontinuerligt erbjuda nya,
innovativa tjanster och I6sningar, samt férbattra funktio-
ner och palitligheten i befintliga tjanster.

For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och tillvaxt. Bolaget beddmer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som
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medelhog. Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer
Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar medelhog.

Tessin paverkas av den allmanna ekonomiska, finan-
siella och politiska utvecklingen pa bade nationell och
internationell niva inklusive men ej begransat till tillvaxt,
skuldsattning och allmén stabilitet. Detta kan paverka
den allmanna investeringsviljan fran bade Lantagare och
Langivare vilket i sin tur kan ha en vasentlig negativ effekt
pa Bolagets verksamhet, finansiell stallning och tillvaxt
genom lagre efterfragan pa Bolagets tjanster samt lagre
tillgang till investeringskapital. Aven en positiv makroeko-
nomisk utveckling kan ha en sddan vasentlig negativ
effekt, exempelvis genom att ett starkt bors- och investe-
ringsklimat leder till stérre konkurrens om kapital samt
riskerar att befintliga konkurrenter expandera sin verk-
samhet samtidigt som nya konkurrenter kan tillkomma.

Bolaget ar, genom sin exponering mot fastighetsmark-
naden, utsatt for férandringar i bostads- och fastighets-
priser. Fallande priser kan minska nyproduktionen av
fastigheter av alla slag vilket kan ha negativ effekt pa
efterfragan pa Bolagets tjanster. Hogre rantelage kan ge
den effekt att investerare kraver ytterligare hogre rantor
pa de fastighetslan som marknadsférs via Tessin for att en
sadan investering ska anses attraktiv.

Bolaget ar, genom sin exponering mot fastighetsmark-
naden, utsatt for forandringar i rantenivaer, inklusive
men ej begransat till bostadslaneréntor, byggkreditiv-
rantor, rantenivaer for alla typer av fastigheter samt
inlaningsrantor (réantor pa sparkonto etc) for féretag och
privatpersoner. Hogre rantelage kan minska efterfragan
och nyproduktion av alla slag vilket kan ge negativ effekt
pa inflodet av potentiella fastighetslan att marknadsfora
pa Tessins plattform. Vidare kan hogre rantelage ge den
effekt att Langivare kraver ytterligare hogre rantor pa
de Fastighetslan som marknadsférs via Tessin for att en
sadan investering ska anses attraktiv.

For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och tillvaxt. Bolaget beddmer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan intréffar som
medelhog. Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer
Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar medelhog.

Ar 2020 har varit férenat med en spridning av viruset
covid-19 vilken har haft och fortfarande i hog grad har

en stor global paverkan. Marknaden for Tessins Tjanster
har, liksom samhallet i Gvrigt, i mycket stor utstrackning
kommit att praglas av den pagaende pandemin. | och med
den snabba utbredningen av coronaviruset i samhallet
forandrades forutsattningarna under forsta kvartalet 2020
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da efterfragan pa Tessins tjanster under ett par veckor

i stort sett upphorde. Darefter har dock efterfragan pa
Tessins Tjanster okat vasentligt. Pandemin riskerar trots
ovanstaende fortfarande paverka Tessin indirekt genom
dess negativa paverkan pa Lantagare som kan fa tillfal-
liga eller permanenta problem relaterad till exempelvis
leveranser, byggnationer, finansiering, forsaljning och/
eller uthyrning.

For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och tillvaxt. Bolaget bedémer sanno-
likheten for att risken som beskrivs ovan intraffar som
medelhog. Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer
Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar medelhog.

Investering i Fastighetslan sker primart via Plattformen.
Bolaget ar saledes beroende dels av att det inte sker
vasentliga avbrott i tillgangligheten till Plattformen, dels
att Plattformen av Langivare bedéms vara funktionell,
anvandarvanlig och palitlig. | avseende pa drift av Plattfor-
men ar Bolaget framforallt beroende av molnplattformen
Microsoft Azure, som ar en forutsattning for driften av
Plattformen. Darutover tillhandahaller andra tredje parter
till viss del andra IT-tjanster relaterat till Plattformen.
Bolagets verksamhet kan hindras av en skada eller avbrott
i dessa. Mot bakgrund av att Plattformen ar egenutvecklad
hanteras I6pande underhall och utveckling av Plattfor-
men internt, vilket kraver kompetens inom Bolaget bade

i forhallande till underhall samt att kunna utveckla Platt-
formen for att uppratthalla en anvandarvanlig tjianst som
aven ar kompatibel med de IT-tjanster som tredje part
tillhandahaller i relation till Plattformen. Brister i Plattfor-
men i férhallande till funktionalitet, anvéandarvanlighet
samt palitlighet kan leda till forlust av marknadsacceptans
samt minskad anvandning av Bolagets Tjanster, samt att
Langivare och Lantagare valjer konkurrerande aktorer.

For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och tillvaxt. Bolaget beddmer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan intréffar som lag.
Skulle riskerna enligt ovan realiseras beddmer Bolaget att
den forvantade omfattningen av de negativa effekterna ar
medelhog.

Legala och regulatoriska risker

Tessin verkar delvis inom den svenska och nordiska
marknaden for sa kallad lanebaserad grasrotsfinansiering
(aven beskrivet som "crowdfunding” eller "crowdlending”)
inom fastighetssektorn. Ladnebaserad grasrotsfinansiering
innebar att en stdrre grupp individer med mindre summor
hjalper till att finansiera en verksamhet genom langivning

i stallet for att en eller ett fatal investerare bidrar med en
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storre summa. Grasrotsfinansiering ar en investerings-
form som varit ett snabbvéaxande finansieringsalternativ
pa marknaden och som idag saknar egen reglering i
Sverige men ar sarskilt reglerad i Finland. EU har i oktober
2020 antagit forordningen (EU) 2020/1503 om europeiska
leverantorer av grasrotsfinansieringstjanster for foretag
och om andring av férordning (EU) 2017/1129 och direktiv
(EU) 2019/1937 ("Forordningen”) som ska tillampas av
foretag inom EU som erbjuder grasrotsfinansiering fran
och med den 10 november 2021.

Forordningen, som kan komma bli tillamplig pa Tessins
verksambhet, har till syfte ar att ge en hog grad av inves-
terarskydd samt en enhetlig reglering for grasrotsfinan-
siering inom EU. Sarskilda krav pa bland annat tillstand,
investerarinformation, projektgranskning och den interna
organisationen samt dess styrning inbegrips i Forord-
ningen. Om Tessins verksamhet inryms inom Férord-
ningens tillampningsomrade kommer Bolaget behova
ansoka om tillstand for att tillhandahélla grasrotsfinan-
sieringstjanster, och under forutsattning att Tessin soker
och erhaller tillstand, kommer Bolaget sta under tillsyn av
behorig myndighet och behdva efterleva de nya krav och
regler som stélls pa verksamheten enligt Forordningen
samt de kompletterande lagstiftningsakter som annu inte
beslutats eller antagits inom EU eller i Sverige. | och med
att Forordningen nyligen ar antagen samt komplette-
rande lagstiftningsakter annu inte beslutats eller antagits
inom EU eller i Sverige finns det idag ingen vagledning till
Forordningen och det gar darfor inte forutsaga per dagen
for Bolagbeskrivningen om och hur Férordningen kommer
paverka Tessins verksamhet eller hur regleringen kommer
att tillampas och tolkas. Det finns risk att tillstandspliktig
verksamhet enligt Férordningen kan medfdra begrans-
ningar i, eller annan paverkan pa, den verksamhet som
Tessin bedriver idag samt att 6kade regulatoriska krav
skulle kunna innebara 6kade kostnader vilket kan paverka
Bolagets Ibnsamhet negativt.

For det fall Tessin soker men inte erhaller tillstand
att tillhandahalla grasrotsfinansieringstjanster finns det
ocksa en risk att Tessin inte kommer kunna fortsétta
bedriva verksamheten pa sin plattform, vilket skulle ha en
vasentlig negativ paverkan pa Bolagets verksamhet och
finansiella stallning.

Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intréffar som Iag. Skulle riskerna enligt ovan
realiseras bedomer Bolaget att den forvantade omfatt-
ningen av de negativa effekterna ar hog.

Bolaget bedriver sddan annan finansiell verksamhet som
ar registreringspliktig enligt (1996:1006) om valutavaxling
och annan finansiell verksamhet och ar registrerad hos
Finansinspektionen som finansiellt institut enligt samma
lag. Tessin Capital AB ar vidare registrerat som AlF-férval-
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tare av alternativa investeringsfonder som inte Overstiger
vissa troskelvarden enligt 2 kap. lagen (2013:561) om
forvaltare av alternativa investeringsfonder. Bolagets
dotterbolag i Finland Groundfunding Oyj ar registrerad
betaltjanstleverantdr samt registrerad formedlare av gras-
rotsfinansiering hos Finansinspektionen i Finland (“FIN-
FSA") och Bolagets filial Tessin Nordic AB, filial i Finland, ar
ocksa registrerad formedlare av grasrotsfinansiering hos
FIN-FSA. Registreringsplikten for bolagen inom Tessin-kon-
cernen innebdr bland annat att relevanta foretag behéver
efterleva de lag och regler som uppstalls for respektive
foretag samt I6pande rapportera in sddan information
som kravs enligt tillampliga regler samt efterfragas av
tillsynsmyndigheterna.

Om nagot av de registrerade foretagen inte foljer
gallande lagar och regler eller underlater att rapportera
till Finansinspektionen eller FIN-FSA kan behdrig myn-
dighet komma att forelagga Bolaget eller nagot av de
dotterbolag som ar registreringspliktiga att upphdra med
sin verksamhet. En forlust av nddvandiga registreringar
och godkannanden inom ett visst omrade skulle kunna
leda till begransningar av verksamheten eller sanktioner
vilket skulle fa en negativ inverkan pa Tessins verksamhet
och tillvaxt. Om behdriga myndigheter vidare bedémer
att Bolagets nuvarande verksamhet kraver ytterligare till-
stand skulle det innebara ytterligare organisatoriska- och
regelefterlevnadskrav, vilket skulle kunna leda till 6kade
kostnader for Bolaget och paverka lonsamheten negativt.

Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som Iag. Skulle riskerna enligt ovan
realiseras bedomer Bolaget att den forvantade omfatt-
ningen av de negativa effekterna ar medelhog.

Finansiella risker

Bolaget ar fortfarande pa arsbasis kassaflodes- och resul-
tatnegativt, aven om omsattningen dékade under kalender-
aret 2020 jamfort med kalenderaret 2019 samtidigt som
forlusterna minskade under samma tidsperiod. Bolaget ar
med anledning av detta idag beroende av extern finansie-
ring for att kunna bedriva verksamheten. Det finns en risk
att det uppstar svarigheter i anskaffandet av sadan extern
finansiering genom utevaron av tillgangligt nédvandigt
kapital alternativt att det endast kan anskaffas péa for
Bolaget oférdelaktiga villkor. Anskaffande av nddvandigt
kapital kan paverkas av diverse faktorer sdsom makroeko-
nomiska faktorer, forandrad investeringsvilja samt
utebliven eller negativ utveckling av Bolagets verksam-
het. Om Tessin valjer att anskaffa ytterligare finansiering
genom emission av aktier eller aktierelaterade instrument
kan aktiedgare som inte deltar i sddan emission drabbas
av utspadning. Vid skuldfinansiering, om sadan finns till-
ganglig for Bolaget, kan villkor uppstallas som begransar
Bolagets handlingsfrihet i olika avseenden.
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For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och tillvaxt. Bolaget beddmer sannolik-
heten for att riskerna som beskrivs ovan intréffar som
medelhog. Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer
Bolaget att den férvantade omfattningen av de negativa
effekterna ar hog.

Risker relaterade till aktien och Transaktionen

En investering i aktier kan bade 6ka och minska i varde,
varfor det alltid finns en risk for att investerare inte
kommer att fa tillbaka hela det investerade kapitalet,
eller nagot kapital alls. Utvecklingen for en noterad aktie
beror saval pa bolagsspecifika handelser som pa han-
delser hanforliga till kapitalmarknaden generellt. Sddana
handelser kan aven 6ka aktiekursens volatilitet. Priset pa
Tessins aktier &r bland annat beroende pa utvecklingen
av Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stall-
ning, hur val Bolaget lever upp till kommunicerade mal
samt férandringar i aktiemarknadens férvantningar om
framtida vinster och utdelning. Priset pa Bolagets aktie
kan darutover paverkas av aktiemarknadens generella
utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt
omstandigheter hanférliga till Bolagets konkurrenter. Om
en aktiv och likvid handel med Tessins aktie inte utveck-
las eller visar sig hallbar, kan det medféra svarigheter
for aktieagare att avyttra sina aktier vid for aktiedgaren
onskad tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rada om
likviditeten i aktien var god.

Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som medelhdg. Skulle riskerna
enligt ovan realiseras bedémer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar medelhog.

Det finns en risk att inte samtliga aktieagare i Tessin Nordic
accepterar erbjudandet att dverlata sina aktier i Tessin
Nordic i utbyte mot aktier i Bolaget. For det fall att Bolaget
inte erhaller minst 90 procent av samtliga aktier och
roster i Tessin Nordic kommer Bolaget inte kunna initiera
en process for tvangsinldsen av minoritetsaktiedgarna i
Tessin Nordic och Bolaget kommer inte att kunna nyttja
koncernbidragsreglerna. Vidare kommer minoritetsaktie-
agarna i Tessin Nordic att, for det fall de tillsammans har
mer an 10 procent av antalet aktier och roster, ha vissa
rattigheter sdsom minoritetsaktiedgare, exempelvis ratt att
fa visst drende behandlat pa bolagsstamma och begaran
av vinstutdelning. Hantering av minoritetsaktieagare kan
komma att kunna leda till 6kade kostnader for Bolaget.
Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intréffar som Iag. Skulle riskerna enligt ovan
realiseras bedomer Bolaget att den forvantade omfatt-
ningen av de negativa effekterna ar medelhog.
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Bakgrund
och motiv

Ett underskott pa bostader i Sverige i kombination med
regleringar i banksektorn och darmed begransade
finansieringsmajligheter har bidragit till att det idag finns
attraktiva och efterfragade fastighetsprojekt som trots
efterfragan inte kan genomféras pa grund av bristande
finansiering 2. Det finns samtidigt riskkapital pa kapi-
talmarknaden som soker attraktiva investeringar i en
marknad som préglas av radande lagrantemiljo.

Tessin Nordic grundades 2014 mot bakgrund av det
finansieringsgap som skapades till foljd av lagre bela-
ningsmojligheter for fastighetsutvecklare hos bankerna.
Idag ar Tessin marknadsledande i Norden inom alterna-
tiv utlaning till fastighetsrelaterade projekt 3. Vid slutet
av 2020 hade Tessin férmedlat totalt 2 621 MSEK till
fastighetsutvecklare fran ett syndikat av privatpersoner,
professionella- och institutionella investerare.

Tessin verkar pa en fragmenterad marknad med bade
traditionella laneaktérer som banker och kreditmark-
nadsbolag, digitala laneplattformar, kreditfonder samt
aktoérer som primart sysslar med direktutlaning fran egen
balansrakning. Bolaget beddmer att en konsolidering av
marknaden kommer att ske och mot bakgrund av Bola-

gets marknadsledande position ar Tessins strategi att dver

Stockholm den 6 maj 2021

tid spela en avgorande roll i marknadens konsolidering.
Tessin har som mal att, via en kombination av organisk
tillvaxt och kompletterande férvarv, inom en period om
tva till tre &r na en position som en av Europas ledande
leverantdrer av alternativa finansieringslésningar inom
fastighetsrelaterade krediter, samt bredda erbjudandet
med kompletterande krediter och finansieringslosningar
for foretag och privatpersoner.

For att mojliggdra och forverkliga denna tillvaxtplan
ser Bolagets styrelse en listning av Bolagets aktier som
ett naturligt och viktigt steg. Den 16 mars 2021 offentlig-
gjorde Effnetplattformen och Tessin Nordic Transaktionen
for att darigenom skapa det nya noterade Tessin. Genom
noteringen pa Nasdaq First North far Tessin en bred och
valdiversifierad dgarstruktur samt utokad tillgang till kapi-
talmarknaden, vilket skapar stérre méjligheter att kunna
genomfora en expansion av verksamheten baserat pa en
stark finansiell grund.

Till foljd av den verksamhetsférandring som Transak-
tionen medfor ska Bolaget genomgéa sedvanlig gransk-
ning av Nasdagq Stockholm fér Aternoteringen, vilket ar
bakgrunden till Bolagsbeskrivningen.

Effnetplattformen AB (publ) (u.n.a. till Tessin Nordic Holding AB (publ))

Styrelsen

Styrelsen for Effnetplattformen dr ansvarig for innehdllet i Bolagsbeskrivningen. Hirmed férsdkras att
styrelsen for Effnetplattformen, tillsammans med styrelsen i Tessin Nordic, har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgdrder for att sdkerstdlla att uppgifterna i Bolagsbeskrivningen, savitt styrelserna vet,
6verensstimmer med faktiska forhdllanden och att ingenting dr utelimnat som skulle kunna pdverka

dess innebérd.

1 Sveriges Riksbank, Penning- och valutapolitik 2016:1, Basel lll - vad och varfor?, 2016
2 Boverket (2020). Behov av bostadsbyggande. https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/

bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/

3 Bolagets bedémning baserad pa en egen branschanalys éver av Bolaget kanda marknadsaktorer
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VD har ordet

VD har ordet

Nar jag 2014, tillsammans med mina medgrundare, grun-
dade Tessin Nordic var malsattningen att skapa en digital
finansieringsplattform dar fastighetsutvecklare och fastig-
hetsbolag i behov av lanefinansiering och investerare som
onskar investera direkt i fastighetsprojekt kan métas.

Mitt personliga intresse var egentligen drivkraften till
att bygga Tessin Nordic da jag liksom manga andra privata
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sparare varit utestangda fran denna del av investerings-
marknaden. Fram till 2014 var marknaden for investeringar
i fastigheter forbehallet storre investerare med ett stort
bankkonto och tillgang till slutna institutionella natverk.
Tillskottet fran Tessins medlemmar ar avgorande for
projektens genomférande, vilket medfor att fastighets-
utvecklarna ar beredda att betala en relativt hdg ranta
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pa lanen. Det forklarar varfor den arliga avkastningen pa
Tessins fastighetslan aterfinns i ett forhallandevis hogt
spann pa mellan 8 och 10 procent.

Fram till idag har Tessins medlemmar finansierat allt
ifran bostader, industrihallar och lekland till samhallsfast-
igheter och trampolinparker. Var finansieringsform passar
inte bara sma- och medelstora fastighetsaktorer, utan har
aven visat sig vara ett bra alternativ for storre etablerade
bolag for att kunna accelerera produktionstakten.

Tessin har sedan starten formedlat nastan tre miljar-
der kronor i lan till flera &n 275 projekt. Vi ar inte langre en
liten startup med ambitioner utan vi har nu vuxit till Nor-
dens storsta aktor och ar ocksa bland topp fem i Europa
sett till formedlat kapital. Under samma period har det
aterbetalts cirka 1,8 miljarder kronor med en genomsnitt-
lig avkastning pa over atta procent.

2020 blev trots den pagaende pandemin ett rekordar
for Tessin Nordic med intakter som vaxte med drygt
22 procent och uppgick till 37,3 (30,5) MSEK, samti-
digt som arets resultat efter skatt forbattrades till
-13,7 (-17,6) MSEK.

Sedan 2019 har vi arbetat med mal att notera Tessin
Nordic pa Nasdagq First North och tar i och med 6verens-
kommelsen med Effnetplattformen om ett omvant férvarv
det sista steget mot att noteras inom kort.

Vad ar det som gor Tessin relevant och ger oss forut-
sattningar att utvecklas och vaxa aven i utmanande tider
som dessa?

Tessin har ett erbjudande som innebar att vi erbjuder
finansieringslosningar till mangder av projekt som annars
kanske inte hade forverkligats. Ett flertal trender spelar
dessutom Tessin i handerna och driver var utveckling:

+ Sveriges rekordsnabba befolkningsékning och nya livs-
monster skapar stor efterfragan pa nya bostader, inte
bara i tatorter utan ocksa runt om i landet.

+ Den bostadspolitik som drivs idag i kombination med
svarigheten att |6sa finansieringen innebar att det kan
det ta decennier att bygga bort bostadsbristen.

* Mindre lokala och regionala aktorer har ett stort utbud
av potentiella projekt som ar for sma och dérmed oin-

Med vanlig halsning

-~ Jonas Bjorkman

VD och medgrundare
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tressanta for de stdrsta bygg- och fastighetsforetagen
varfor dessa projekt i manga fall inte forverkligas.

+ Detfinns en orovackande utveckling i Sverige som
skapar en 6kande flaskhals vad galler byggkreditiv for
fastighetsprojekt som hammar utvecklingen av framfo-
rallt bostadsbyggande.

+ 2013 inférdes Basel lll-direktivet som i kombination
med stramare bankregleringar skapade en marknad
dar det snabbt blev betydligt mindre attraktivt for ban-
ker att lana ut till byggprojekt.

+ Skarpningen av bolaneregler gér det svarare for
hushall att kdpa nytt innan man sélt sin gamla bostad
vilket paverkar hur manga nya bostadsratter som kan
produceras med traditionell bankfinansiering.

Tessins plattform fortsatter ocksa leverera god avkast-
ning till Fastighetsrantefonden som férvaltas av Alfakraft
Fonder AB. Det ar gladjande att se bevis pa styrkan i vara
I&n och hur Fastighetsrantefonden under kalenderaret
2020 presterade bast av alla svenskregistrerade rante-
fonder alla kategorier med en uppgang pa 6,05 procent
enligt en jamforelse i Morningstars databas genomférd av
Borsvarlden*.

Nu under varen lamnar jag 6ver stafettpinnen for
VD-rollen. | januari i &r kommunicerade vi nyheten att
Tessin Nordic valt att ytterligare forstarka organisationen
genom att utse en ny VD for att accelerera tillvaxten i
karnaffaren. Heidi Wik har de tre senaste aren ansvarat
for utvecklingen av bankverksamheten inom FOREX och
ar idag Director of Banking. Jag tilltrader en nyinrattad roll
som affarsutvecklingschef med fokus pa relationer med
institutionella investerare framst inom ramen for Tessin
Capital. Heidi kommer tilltrada nagon gang under andra
kvartalet 2021.

Vi har under aren som géatt byggt Nordens storsta
foretag inom alternativ utlaning till fastighetssektorn och
med den positionen kanns det inspirerande att antligen
ta steget och notera Tessin Nordic med direkt tillgang till
kapitalmarknaden. Ett starkt Tessin skapar forutsattningar
for en bra vardeutveckling for vara befintliga och kom-
mande aktiedgare.

* https.//borsvarlden.com/artiklar/Fastighetsr%C3%A4ntefonden
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Marknadsoversikt

| detta avsnitt ges en oversikt av den marknad som Bolaget ar verksamt pa efter
Transaktionen. De uppgifter avseende marknadstillvaxt och marknadsstorlek samt
Bolagets marknadsposition som anges i Bolagsbeskrivningen ar Bolagets samlade
bedomning baserad pa saval interna som externa kallor. Tessin har korrekt
atergett informationen och, savitt Bolaget kanner till, i jamférelse med annan
information som offentliggjorts av berdrda kéllor, har inga uppgifter utelamnats pa
ett satt som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Marknads- och verksamhetsinformation kan innehalla uppskattningar avseende
framtida marknadsutveckling och annan framatriktad information. Framatriktad
information innebar ingen garanti avseende framtida resultat eller utveckling, och
verkligt utfall kan avvika vasentligt fran de uttalanden som gors i den framatriktade
informationen.

Introduktion fastighetsrelaterade krediter samt bredda erbjudandet
Fintech-sektorn och marknaden for alternativ finansiering ~ med kompletterande krediter och finansieringslésningar
uppkom i samband med regulatoriska och strukturella for foretag och privatpersoner.

forandringar pa den globala finansmarknaden i kombina-

tion med en 6kad digitalisering i samhallet. Den digitala Marknadens framvéxande

infrastrukturen som vuxit fram har radikalt férenklat Ett underskott pa bostader i Sverige i kombination med

mojligheten att utveckla och erbjuda ett brett spektrum av  regleringar i banksektorn och darmed begransade
geografiskt gransoverskridande finansiella tjdnster. Mark-  finansieringsméjligheter har bidragit till att det idag finns
naden for alternativ finansiering ar fragmenterad och har attraktiva och efterfragade fastighetsprojekt som trots

vaxt kraftigt under manga ar. Tessin har for avsikt att taen  behovet inte kan genomféras pa grund av bristande finan-

aktiv roll i marknadens pagaende konsolidering for att pa siering. Det finns samtidigt riskkapital pa kapitalmarkna-

medellang sikt nd positionen som en av Europas ledande den som soker attraktiva hdgavkastande investeringar i en

leverantdrer av alternativa finansieringslésningar inom marknad som préglas av en ihallande lagrantemiljo.

Utvecklingen av berdknat underskott
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Regleringar i banksektorn

Fore 2013 Efter 2013

Seniora banklan

75%

Eget kapital Eget kapital

25%

Bank- och eget kapital
finansierat.

| Sverige har ett underskott pa bostader byggts upp
sedan 2006 som en foljd av begransad nyproduktion och
konvertering av befintliga fastigheter i férhallande till
folkmangdsokning och efterfragan. Det framtida behovet
av nya bostader bestams framst av utvecklingen av antalet
hushall och férandringen i det befintliga bostadsbestan-
det. Dessutom behovs ett visst antal lediga bostader som
en omflyttningsreserv for att bostadsmarknaden ska
fungera tillfredsstallande.*

| Boverkets prognos for den svenska marknaden,
daterad i december 2020, uppskattades att 54 000
bostader pabdrjades under 2020, inraknat nettotillskott
genom ombyggnad, och att 52 500 bostader férvantas
att paborjas under 2021.5 | en annan rapport har Bover-
ket gjort en berakning av bostadsbyggnadsbehovet for
perioden 2020 - 2029, baserad pa SCB:s befolkningsfram-
skrivning, som beraknas uppga till mellan 592 000 och
664 000 bostader, motsvarande ett arligt byggbehov pa
59 200 - 66 400 bostader.5

Enligt Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat ar hoga
produktionskostnader den anledning som flest kommu-
ner anger som en begransande faktor for bostadsbyg-
gandet. Andra hinder &r svarigheter for byggherrar som
fastighetsbolag och fastighetsutvecklare att fa finansiering
till projekt for bostadsproduktion samt langa ledtider och
brist pa detaljplanerad attraktiv mark.”

EU:s direktiv Basel lll introducerades 2013 och &r en
regleringsstandard som staller krav pa banker gallande

4 Boverket (2020). Behov av bostadsbyggande. https://www.boverket.se/
sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-
bostadsbyggande/

5 Boverkets indikatorer, Nummer 2, december 2020

6 Boverket, Bostadsbyggnadsbehov 2020-2029, december 2020

7 Bostadsmarknadsanalysernas innehall 2019. https://www.boverket.se/
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Seniora banklan

Bolagets strategi och verksamhet
utgar fran antagandet att krediter
for fastighetsutveckling blivit en
bristvara efter introduktionen

av Basel lll-direktivet och att det
finns en marknad att adressera
for aktorer som formar generera
eller formedla sadana krediter.

50%

25%

EU:s regelverk, Basel Ill, tvingade
bankerna att sdnka beldningsgraden.

kapital och likviditet. Direktivet innebar att bankernas
kapitalkrav hojdes och reglerna for vad som far réknas in i
kapitalet skarptes, vilket har lett till begransningar for hur
mycket bankerna kan lana ut.2 Introduktionen resulterade
darmed i ett finansieringsgap, dar bland annat mindre och
medelstora fastighetsbolag och fastighetsutvecklingsbolag
fick det svarare att fa ihop sin finansiering genom lagre
belaningsmojligheter och beladningsgrader hos bankerna.
Detta har successivt Oppnat upp en ny marknad for alter-
nativa finansieringsldsningar.

Parallellt med de regulatoriska férandringarna har det
dven skett stora strukturella férandringar pa den globala
finansmarknaden i takt med framférallt en 6kad digitalise-
ring. Den digitala infrastrukturen som vuxit fram i varlden
har radikalt forenklat mojligheten att utveckla och erbjuda
ett brett spektrum av finansiella tjanster, saval pa natio-
nell som internationell niva. Medan banker och andra
traditionella langivare tillsammans med kapitalmarknaden
fortfarande ar den huvudsakliga finansieringskallan for
foretag i de flesta ekonomier har nya alternativa aktorer
etablerats. Speciellt har digitala utlaningsmodeller som
peer-to-peer (P2P), marketplace-utlaning eller crowd-
lending/crowdfunding som kopplar ihop lantagare och
langivare, kunder och produktidéer samt investerare

och foretag vuxit i manga ekonomier under det senaste
decenniet. Dessa typer av finansiering som baseras pa
onlineplattformar snarare an traditionella banker eller
utlaningsfoéretag, kallas ofta "alternativ finansiering” eller
"fintech-finansiering”.?

sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/regionala-
bostadsmarknadsanalyser/innehall/
8 Sveriges Riksbank, Penning- och valutapolitik 2016:1, Basel Ill - vad
och varfér?, 2016
University of Cambridge, BIS Working Papers No 887, Fintech and big
tech credit: a new database, September 2020

Kdlla: Bolaget

TESSIN


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/regionala-bostadsmarknadsanalyser/innehall/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/regionala-bostadsmarknadsanalyser/innehall/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/regionala-bostadsmarknadsanalyser/innehall/
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Tillgangen till val fungerande finansiella tjanster for att
betala, 1ana, finansiera, spara och placera ar fundamental
for samhallsekonomin och en forutsattning for tillvaxt.
Med hjalp av ny teknik och innovativa affarsmodeller ar
fintech en transformerande process som leder till mer
effektiva och billigare tjanster som blir tillgangliga for fler
manniskor och féretag. 1°

Digitalisering, sammanflatningen av online och offline
samt férandrade beteenden ar de starka drivkrafter som
mojliggjort for nya I6sningar och nya foretag att sla sig in i
finanssektorn.

Globalt fortsatter betydelsen av, och rollen for, alterna-
tiv finansiering att vaxa och uppgick till 305 miljarder dollar
i volym under 2018. Volymerna innefattar framst finansie-
ring via alternativa onlinebaserade plattformar for finan-
siering och krediter till privatpersoner och féretag. Aven i
Europa fortsatte den alternativa finansmarknaden att vaxa
kraftigt under 2018. Den totala volymen i regionen nadde
18 miljarder dollar 2018 och den genomsnittliga tillvaxttak-
ten mellan 2013 och 2018 uppgick till 69 procent."

Den globala crowdfunding-marknaden for finansie-

Alternativ finansiering, marknadsvolym i
Sverige 2015-2018 (miljoner dollar)
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Kdlla: Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global
Alternative Finance Market Benchmarking Report, april 2020

0 Vinnova, FinTech; Den digitala transformeringen av
finansmarknaden, maj 2017

11 Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global Alternative
Finance Market Benchmarking Report, April 2020

2 Facts and factors, https://www.fnfresearch.com/real-estate-
crowdfunding-market-by-investors-individual-investors-182, November
2019
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ring av fastighetsrelaterade projekt uppgick till drygt 13
miljarder dollar 2018 och vantas vaxa till nérmare 869
miljarder dollar 2027, notsvarande en arlig genomsnittlig
tillvaxttakt om drygt 68 procent, enligt en analys av Facts
and Factors."”?

De nordiska landerna (Danmark, Finland, Island, Norge
och Sverige) uppvisade den femte storsta alternativa
finansmarknadsvolymen 2018. Efter en volym pa 357 mil-
joner dollar 2016 6kade volymen 2017 med 39 procent till
507 miljoner och med 62 procent till 824 miljoner dollar
under 2018."3

For Sverige som enskilt land 6kade volymerna till 268
miljoner dollar under 2018, jamfért med 222 miljoner
dollar under 2017. Historiskt har den svenska marknaden
visat en konstant 6kning sedan 2015.74

De senaste arens och det fortsatt laga rantelaget ar
allmant gynnsamt for fastighetsmarknaden och innebar
pa kort till medellang sikt att det blir billigare for bostads-
kopare att lana kapital till sitt bostadsférvarv och lagre
kostnader for byggherrar att uppfora nya och konvertera
befintliga fastigheter. Det laga rantelaget ger samtidigt
god tillgang pa riskvilligt kapital, fran bade den privata
sektorn som fran institutionella investerare som soker
attraktiva hogavkastande investeringar med en balanse-
rad riskprofil.

Konceptet crowdfunding innebar att en storre grupp
investerare, fran privatpersoner till professionella institu-
tionella investerare, genom mindre investeringar tillsam-
mans hjalper till att finansiera en verksamhet eller ett
projekt, i stallet for att en eller ett fatal investerare gor en
storre investering. Det gor det mojligt for fastighetsutveck-
lare och foretag att effektivt na finansiering utanfor det tra-
ditionella banksystemet. Genom crowdfunding kan saledes
investeraren sprida sina risker genom mindre investe-
ringar i ett storre antal fastighetsprojekt och foretag.

Intresset for denna typ av alternativ finansiering hos
institutionella investerare har 6kat de senaste aren och
denna grupp allokerar alltmer kapital i sina egna eller sina
kunders investeringsstrategier. Totalt harrorde drygt 50
procent av de globala alternativa finansieringsvolymerna,
eller omkring 162 miljarder dollar fran institutionella
investerare, sdsom banker, maklarforetag, investerings-
handlare, férsakringsbolag och andra icke-finansiella
institutioner, under 2018. 1

Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global Alternative
Finance Market Benchmarking Report, April 2020
Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global Alternative
Finance Market Benchmarking Report, April 2020
5 Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global Alternative
Finance Market Benchmarking Report, April 2020
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Marknaden idag

Den digitala infrastrukturen som vuxit fram i varlden de
senaste artiondena har radikalt forenklat majligheten att
utveckla finansiella tjanster. Fintech-marknaden ar langt
ifran statisk, dar olika sektorer fokuserar pa enskilda
saker. Till exempel blir finansinstituten allt mer tech-fo-
kuserade, de stora och globala tech-bolagen tar fram nya
betalldsningar via sina digitala och sociala plattformar
och e-handlarna erbjuder betalnings-, finansierings- och
forsakringslosningar. Samtidigt utvecklar startups tjanster
och produkter som fram tills nyligen bara gick att fa via
banker och finansiella radgivare.’s Med utgangspunkt i
den egna plattformen kan fintech-bolagen kostnadsef-
fektivt bredda sina erbjudanden till fler geografier, olika
kundgrupper och till ett storre antal vertikaler.

Den alternativa finansverksamheten blir alltmer interna-
tionell efter att tidigare framst handlat om lokala transak-
tioner inom enskilda jurisdiktioner. Trenden pekar pa att
fintech-bolagen i allt storre utstrackning breddar verksam-
heter geografiskt bade vad galler inflode som utflode av
kapital. Det sker dels genom att bolagen etablerar lokala
kontor i nya geografier, dels genom att kunderna blir
alltmer internationella och séker investeringsalternativ i
nya geografiska marknader. Sverige och de flesta 6vriga
lander inom EU forvantas anta forslaget om det nya
ECSP-regelverket (European Crowdfunding Service Provi-
ders), vilket innebar en enhetlig uppsattning regler for alla
crowdfunding-plattformar inom EU. Ett enhetligt regelverk
inom EU kommer att dppna upp en storre marknad for
crowdfunding-investeringar.’”

Fintech-marknaden ar idag mycket fragmenterad, saval
globalt som i Europa och Sverige. Manga tusentals
fintech-bolag agerar i skilda vertikaler och gentemot
olika kundgrupper i olika geografier, inom bland annat
betalningar, 1an och 6vrig finansiering, blockchain, forsak-
ringar och forvaltning av allt fran kapital och fastigheter till
register och regleringar.

| Europa enskilt finns det i dagslaget narmare 150 digi-
tala plattformar som tillhandahaller P2P-utlaning, varav
omkring en tredjedel erbjuder finansiering for fastighets-
relaterade projekt. Ett drygt tiotal av dessa plattformar har
en utldning som overstiger 1 miljard kronor arligen, varav
en handfull inom fastighetsrelaterade projekt.'®

6 PWC, Fintech, Digitaliseringen paverkar den finansiella sektorn
som star infor stora teknologiska utmaningar med méanga nya
mojligheter, https://www.pwec.se/fintech

7 Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global Alternative

Finance Market Benchmarking Report, April 2020

P2P Market Data, https://p2pmarketdata.com/p2p-lending-europe/
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Brittiska Lendinvest startade 2008 och var en av de
forsta i Europa som etablerade sig inom P2P-finansiering
av fastighetsrelaterade projekt. De agerar pa den brittiska
marknaden och ar idag den storsta aktdren i Europa
med en total férmedlad volym om drygt 3 miljarder
pund sedan starten®. Tyska Exporo ar efter forvarvet av
konkurrenten Zinsland 2019 storst pa den tyska mark-
naden och nast storst i Europa med en total finansierad
volym om drygt 700 miljoner Euro. De bedriver sedan
2019 verksamhet &ven i Osterrike och Nederldnderna.2
Bland de 6vriga ledande aktérerna inom finansiering av
fastighetsrelaterade projekt i Europa hittar vi bland annat
estlandska EstateGuru med en total finansierad volym om
cirka 300 miljoner Euro, varav huvuddelen av projekten
aterfinns i Baltikum och Finland 2. Estlandska EvoEstate
tillhor de storre plattformarna och sarskiljer sig genom
att aggregera investeringsmojligheter fran de flesta av de
storre europeiska fastighetsfinansieringsplattformarna
genom ett och samma konto 2.

Raknat i formedlad volym placerar sig Tessin som
storst i Norden och femte storst i Europa, med en total
finansierad volym om motsvarande narmare 300 miljoner
euro. Bland 6vriga nordiska aktorer i segmentet for finan-
siering av fastighetsrelaterade projekt kan den svenska
Kameo, med en total finansierad volym om motsvarande
cirka 100 miljoner euro och SBP Nordic namnas. En av
Finlands storsta plattformar, Groundfunding Oy, férvarva-
des av Tessin under 2020.

Den pagaende geografiska och vertikala konsolide-
ringen av fintech-marknaden vantas 6ka i omfattning.
Driven av 6kande konkurrens, skalbarhet, breddat erbju-
dande och méjligheten att expandera till nya marknader.?

Fintech-bolag fortsatter att vaxa globalt, trots coronapan-
demins utbredning. | genomsnitt rapporterade fintech-bo-
lag en 6kning av sina transaktionsvolymer pa 13 procent
for forsta kvartalet 2020 respektive 11 procent under
andra kvartalet 2020.24

Pandemin ar generellt en utmaning for branschen i
Europa, framst for unga bolag med begransad likviditet.
Marknadssituationen skapar samtidigt mojligheter genom
Okad digitalisering, som bland annat ett stort steg ivag
fran kontanter och en 6kad efterfragan pa digitala verktyg,
produkter och tjanster. Finansiellt starka fintech-bolag
som kan stalla om snabbt till forandrade kundbeteenden
kan se en stark tillvaxt.zs

I

Lendinvest, https://www.lendinvest.com
Exporo, https://exporo.com
EstateGuru, https://estateguru.co
EvoEstate, https://evoestate.com

Deloitte, 2020 banking and capital markets outlook, Fortifying the
core for the next wave of disruption, 2020
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Fintech-branschen i Sverige visade fortsatt styrka
under forsta halvaret 2020, trots en initialt kraftig minsk-
ning av affarsaktiviteten till f6ljd av pandemin. Medan
bank- och betalningslésningar fortfarande utgér de mest
populéra bade i Sverige och Norden, far andra delsektorer
mer och mer uppmarksamhet.26

Tessins positionering

Bolaget bedomer att en fortsatt konsolidering av den
fragmenterade marknaden kommer att ske de kommande
aren. Tillvaxtstrategin bygger pa att ta en aktiv roll i den

24 Cambridge Centre for Alternative Finance, The Global Covid-19
FinTech Market Rapid Assessment Study, 2020
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fortsatta konsolideringen, bade geografiskt och vertikalt,
genom att succesivt férvarva bolag inom verksamhets-
omraden med en koppling till lanefinansiering och som
kompletterar Bolagets verksamhet.

Tessin har som mal att, via en kombination av organisk
tillvaxt och kompletterande férvarv, inom en period om
tva till tre &r na en position som en av Europas ledande
leverantdrer av alternativa finansieringslésningar inom
fastighetsrelaterade krediter samt bredda erbjudandet
med kompletterande krediter och finansieringslésningar
for foretag och privatpersoner.

25 KPMG, Pulse of Fintech H1 2020, September 2020
26 KPMG, Pulse of Fintech H1 2020, September 2020
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Verksamhetsbeskrivning

| detta avsnitt ges en 6versikt av Bolagets
verksamhet efter Transaktionen.

Bakgrund och introduktion till Tessin

Tessin Nordic grundades 2014 och ar idag ett av Nor-
dens ledande fintech-bolag och den stdrsta digitala
investeringsplattformen inom fastighetsfinansiering sett
till formedlat kapital. Vi utgdngen av 2020 hade Tessin
narmare 55 000 registrerade medlemmar pa Plattformen.
Verksamheten baseras pa den egenutvecklade Plattfor-
men som kopplar ihop fastighetsutvecklare och fastighets-
agare i behov av lanefinansiering, med investerare som
soker exponering mot ett hogavkastande tillgangsslag
med balanserad risk och sakerhet i form av framfér allt
fastighetspant.

Tessin bildades mot bakgrund av det finansieringsgap
som skapades i och med inférandet av BASEL Ill-direktivet,
en reglering som bland annat fatt till foljd att traditionella
banker minskat sin utlaning mot fastighetssektorn i all-
manhet, och mindre och medelstora fastighetsutvecklare
i synnerhet. Bolagets strategi och verksamhet utgar fran
antagandet att krediter for fastighetsutveckling blivit en
bristvara och att det finns en marknad att adressera for
aktorer som formar generera eller formedla sadana kre-
diter. En ytterligare forutsattning for Tessins strategi ar att
det i Norden finns en god tillgang till privata och institu-
tionella investerare med medel, investeringsvilja och den
kunskap som kravs for att investera i fastighetskrediter.

Tessin sammanfor dessa genom att identifiera och utvar-
dera potentiella lantagare och lanestrukturer samt att,
efter godkannande, erbjuda ett natverk av medlemmar att
investera i Fastighetslanen.

Bolaget ar idag verksamt i Sverige och Finland och
har sedan verksamheten etablerades totalt férmedlat
drygt 2,9 miljarder SEK i finansiering till mer an 270 olika
fastighetsprojekt, vilket har bidragit till att byggnationen
av omkring 5 000 bostader tillsammans med en mangd
kommersiella lokaler och samhallsfastigheter som blivit
verklighet. Sedan starten har motsvarande nastan
1,9 miljarder kronor aterforts till Langivarna och den
genomsnittliga arliga avkastningen har uppgatt till cirka
8,4 procent.

Organisationsstruktur

Tessin ar moderbolag i Koncernen i enlighet med nedan
koncernstruktur. Verksamheten bedrivs i sin helhet i Tes-
sin Nordic férutom AlF-verksamheten som bedrivs under
Tessin Capital AB samt Tessin Kreditfond 1 AB. Vidare
bedrivs den finska verksamheten framst genom det
heldgda dotterbolaget Groundfunding Oyj samt genom
Tessins finska filial, dock utgér Bolagets verksamhet i Fin-
land i dagslaget enbart en mindre del av Tessins verksam-
het. Tessin Services AB forvarvades i september 2020 som

KONCERNSTRUKTUR

Tessin Nordic Holding AB (publ)

Tessin Nordic AB (publ)

100%

Tessin Nordic AB Groundfunding Oyj

Filial i Finland

71-100%* * Tessins agarandel i
Tessin Nordic ar beroende
pa antalet aktieagare i
Tessin Nordic som deltar i

Apportemission 2.

100% 100%

Tessin Services AB Tessin Capital AB
100%

Tessin Kreditfond 1 AB

Bolagsbeskrivning

Tessin Nordic Holding AB TESSIN
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TESSINS AFFARSMODELL
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PROJEKTAGARE
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INVESTERINGS-

000
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ANVANDARE

PLATTFORM

Behov av forvarvs- och
projektfinansiering

* Mellan 5-25 MSEK
+ Kort till medellang |6ptid 0
« Sakerhet i pantbrev i fastighet

ett sa kallat lagerbolag och per dagen fér Bolags-
beskrivningen bedrivs ingen verksamhet i bolaget. Fram-
gent kommer Tessin Services AB att bland annat hantera
vissa serviceatgarder gentemot Tessins Langivare och
Lantagare, men de exakta ramarna for bolagets verk-
samhet ar inte faststallda. Fér mer information om legal
struktur och tillstand, se Legal koncernstruktur och Tillstand
i avsnittet Legal struktur och dgarférhdllanden.

Vision

Tessins vision ar att genom ny teknik och flexibla finansie-
ringslosningar ytterligare starka sin ledande position inom
fastighetsrelaterad laneférmedling i Norden samt att pa
sikt utgdra en europeisk fintech-koncern inom ett flertal
olika former av laneférmedling.

Idé och affarsmodell

Tessins grundidé ar att koppla ihop fastighetsbolag och
fastighetsutvecklare i behov av lanefinansiering, med
investerare som sdker exponering mot ett hdgavkastande
tillgdngsslag med balanserad risk och sékerhet i form av
framfor allt fastighetspant. Bolagets roll ar att tillhanda-
halla Plattformen dér lanemajligheter kopplade till forvarv
eller projekt presenteras efter sedvanlig kreditprévning
hos Tessin. Fastighetslanet presenteras forst for med-
lemmar inom kategorin Premium, for att i nasta skede
presenteras for samtliga medlemmar. For mer information
om kategorin Premium, se rubriken Tessin Premium nedan.

Intaktsmodell

Tessins intakter utgors dels av finansieringsavgifter som
betalas av Lantagaren samt forvaltningsarvoden for
produkter dar Tessin erbjuder paketerade eller forvaltade
investeringar, 1as mer under Kapitalkdllor nedan.

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Tessin investeringsplattform

Hanterar betalningar samt
administration

Ca. 55 000 anvandare

+ Nordens stortsa plattform for + Tessin erbjuder sina
digital fastighetsfinansiering

anvandare skraddarsydda
syndikerade lan for projekt
och fastighetsférvarv

Idag utgdrs Tessins intakter huvudsakligen av de finansie-
ringsavgifter som betalas av Lantagaren. Finansierings-
avgiften kan variera beroende pa exempelvis Fastighets-
lanets storlek och Lantagarens historik och uppgar for
narvarande till i genomsnitt cirka 4,5 procent av det totala
lanebeloppet. Bolaget arbetar for att 6ka forvaltningsar-
voden i takt med att fler institutionella kunder ansluter
sig till Tessin Capital. Dessa forvaltningsarvoden baseras

i normalfallet pa storleken pa det kapital som forvaltas.
Darutdver genererar Tessin dven vissa intakter i form av
en avgift fran Tessins Laneportfoljer.

Strategi

Tessins langsiktiga strategi ar att inom de kommande tva
till tre ren vaxa till att bli en ledande aktor inom alter-
nativa finansieringslosningar for fastighetsrelaterade
krediter i Europa, samt utdka produktportféljen med
kredit- och finansieringslosningar for foretag och privat-
personer. Tillvaxten skall ske saval organiskt som genom
kompletterade férvarv inom valda segment.

Den strategin som mejslades ut vid bildandet var att
skapa en digital plattform som kapar mellanhander och
kopplar ihop lantagare och investerare pa ett effektivt
satt. Losningen syftar till att forenkla laneprocessen och
halla ned kostnaden for alla parter. Finansieringsformen
riktar sig dels mot sma- och medelstora fastighetsbo-
lag och fastighetsutvecklare och har aven visat sig vara
ett attraktivt alternativ for storre etablerade bolag for
att accelerera byggtakten och fardigstallandet av sina
fastighetsprojekt. Genom att komplettera Plattformens
medlemmars méjlighet till utlaning av kapital med ytter-
ligare kapitalkallor, som till exempel institutionellt kapital
via Tessin Capital skapar Tessin mdjligheten att formedla
Fastighetslan till storre projekt. Idag har Bolaget mojlighet
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att erbjuda finansiering for projekt upp till 100 MSEK.

Plattformen har varit central for framgangen fram till
idag, men bed6ms framfor allt utgora en viktig framgangs-
faktor for tillvaxt de kommande aren. Utdver nodvandig
funktionalitet for hantering av Fastighetslan, Lantagare
och Langivare finns stod for att utdka med nya produkter
och lanetyper. Detta skapar goda majligheter att, utan
att addera ytterligare resurser, kunna expandera affaren
inom flera vertikaler. Under borjan av 2021 lanserades
en uppdaterad version av Plattformen som gar under
namnet Tessin SPOT (Single Point of Truth) och kommer
succesivt implementeras i verksamheten under forsta
halvaret av 2021. Tessin SPOT kommer ytterligare effek-
tivisera lanehanteringen och minimera manuell handpa-
laggning i processen, vilket beddms vara en nyckelfaktor
for fortsatt tillvaxt och I6nsamhet. Las mer om teknologin
under rubriken Tessin SPOT nedan.

Bolaget bedomer att Tessins Plattform for att proaktivt
identifiera mojliga projekt, och den radande lagrantemil-
jon, skapar goda forutsattningar att fortsatta vaxa och na
visionen att genom ny teknik och flexibel finansiering bli
en ledande laneaktor i Europa.

Tessin har en uttalad strategi att vaxa genom forvarv och
Bolaget avser att vara en aktiv part i marknadens konso-
lidering dar resultatet av ett forvarv ska skapa ett storre
enhetligt bolag med en starkare narvaro pa marknaden.
Tessin Nordic slutférde i borjan av 2020 forvarvet av den
ledande finska laneplattformen Groundfunding Oyj och
har sedan dess framgangsrikt kopplat ihop de bada bola-
gens kundbas och investerare.

Tessin har aven visionen att pa sikt etablera Bolaget
som en europeisk fintech-koncern genom att férvarva
bolag pa nya geografiska marknader samt inom nya
verksamhetsomraden med en koppling till fastigheter dar
det finns tydliga strategiska och operationella synergier.
Synergieffekter kan innefatta tillgang till nya tekniker,
marknader, kunder, distributionsnat och kapitalkallor.
Kompletterande verksamhetsomraden skulle exempelvis
kunna utgora foretagskrediter, checkkrediter, privatlan,
boldn samt renoveringslan.

Teknologi

Tessin har utvecklat och tillhandahaller en egen digital
programvaruplattform (“Plattformen”) som mojliggor
for privata saval som institutionella investerare att lana ut
pengar till olika fastighetsprojekt. Plattformen samlar all
Tessins lanehantering i ett arbetsfléde och med all data
samlad pa en plats. Denna egenskap skapar forutsatt-
ningar for skalbarhet, flexibilitet och prestanda som
annars inte hade varit majlig att uppna. Genom denna [6s-
ning elimineras integrationsrisken mot flera olika system,
och ger Tessin god kontroll pa relevant data.

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Sedan 2019 har Tessin Nordic byggt om den underlig-
gande tekniska strukturen for att forbereda Bolaget att
kunna hantera betydliga stérre volymer, utan att i nagon
storre utstrackning behdva addera mer personal eller 6ka
fasta kostnader.

Tessin SPOT (Single Point of Truth) lanserades i bérjan av
2021. Tessin SPOT ar en vidareutveckling av den bakom-
liggande Plattformen. Den tekniska infrastrukturen for
programvaruplattformen bygger pa en modern serverless
arkitektur, och drar nytta av FaaS (Function as a Service),
laaS (Infrastructure as a Service) och PaaS (Platform as a
Service). Detta medfor snabb skalbarhet, stor flexibilitet
och en mojlighet till att motverka och kontrollera fordroj-
ningar (en betydande faktor foér kundupplevelsen) genom
konfiguration, i stallet fér kostsamma investeringar i
teknik. Den tekniska arkitekturen innebar aven att resur-
ser kan fokuseras pa att bygga affarsvarde i stéllet for
underhall av infrastruktur. Behovet av underhall av infra-
strukturen minskas markant och mojliggoér en kostnadsef-
fektiv skalbarhet av kapaciteten for hantering av mangder
kunder, transaktioner och andra datamangder.

Systemet fungerar som ett beslutsstéd i samtliga led
och tillater darigenom en betydligt mer effektiv kredit-
beddmningsprocess, forbattrad onboardingprocess av
Lantagare, samt forenklar och effektiviserar hanteringen
av administration relaterad till formedlade Fastighetslan.
Samlad data kan enkelt pivoteras till olika arbetsvyer,
rapporter eller andra datakallor. Detta ger Tessin en bety-
dande potential till mojligheten att hantera fler Lantagare
och Langivare (saval privata som institutionella), samt mer
komplexa affarsprodukter, utan att skala upp i behovet av
resurser.

Utdver inkommande finansieringsforfragningar identi-
fierar Tessin uppskattningsvis 90-95 procent av alla nya
affarer som gors genom en egenutvecklad sékmotor, som
ar integrerad i Plattformen. Kvalificerade affarsmojligheter
identifieras och prospekteras automatiskt genom sokmo-
torn som kombinerar olika typer av databaser, mark-
nadsdata och nyhetstjanster dar informationen sedan
bearbetas med bland annat machine learning. Automati-
serade processer och en egenutvecklad riskkvalificerings-
modell &r inbyggt for att tillhandahalla ett kontinuerligt
affarsflode under alla marknadsférhallanden. Affarsmaj-
ligheterna kopplas automatiskt till CRM-systemet, vilket
ger en fullstandig 6versikt med kontaktpersoner, paga-
ende byggprojekt, finansiell status, nyhetsbevakning etc.
Innan en affarsmajlighet publiceras som ett Fastighetslan
pa Plattformen gors en kreditbedémning och kontroll av
Lantagaren, eventuella partners och dess foretradare, las
mer under Kreditbedémningsprocess nedan.
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Tekniska team

. Transaktions-
. team

Finansiellt
API API

Kreditbetygs-

Marknads-
data

Algoritmisk
filtrering

Prospekt-
research

Bolagets
API

Online leads

Prospekt-
databasen

API-nyheter

Leads-auktion
och budgivning

ML leads
scoring

Kvalificerade leads Snabbt

Kvalificerade leads genereras automatiskt
med hjalp av en egenutvecklad motor som
letar efter potentiella affarer i publika kallor.

Kapitalkallor

Tessins plattform har idag drygt 55 000 medlemmar,
varav cirka 800 tillnér Tessin Premium som star for en
betydande andel av det férmedlade kapitalet. Genom att
addera ytterligare produkterbjudanden och kapitalkallor
skapar Tessin méjligheten att inte bara utdka den totala
ldnevolymen, utan ocksa kunna férmedla storre Fastig-

hetslan. Darmed kan Bolaget pa sikt dven bli ett alternativ

for storre etablerade fastighetsaktorer. [dag formedlar
Tessin primart Fastighetslan inom intervallet 5 - 25 MSEK,
men ser en stor efterfrdgan pa Fastighetslan upp till cirka
100 MSEK.

Tessin Premium ar ett natverk bestdende av medlemmar
som investerat minst 500 000 SEK via Plattformen under

de senaste 12 manaderna. Som medlem i Tessin Premium

far investeraren tillgdng till marknadsforda Fastighetslan
12 - 24 timmar fore 6vriga investerare samt fortur vid
teckning och tilldelning.

Tessins Laneportfoljer ar investeringsprodukter som
bygger pa portféljer bestaende av ett flertal olika Fastig-
hetslan dar minimibeloppet motsvarar lagsta belopp for

investeringar i ett separat fastighetslan, det vill séga 50 000

kronor. Laneportféljerna ger Tessins medlemmar mojlig-

Automatiserade processer och
kreditbetyg skapar ett stabilt
affarsflode i alla marknadslagen.

Effektivt CRM

Leads fangas upp av transaktions-
teamets CRM-system som hanterar
befintliga och potentiella lantagare.

het att via plattformen exponera sig mot ett storre antal
fastighetslan vilket ger en hogre grad av riskspridning.

Tessin Capital erbjuder storre investerare, som till exem-
pel fonder och andra institutioner, skraddarsydda investe-
ringserbjudanden i Fastighetslan. Under 2019 byggdes en
ny struktur upp i Plattformen, som ska férenkla for storre
institutionella investerare att investera i de Fastighetslan
som Tessin identifierar via sin sourcingprocess. Tessin
Capital har i dagslaget flertalet sarskilda mandat och har
sedan bildandet formedlat cirka 250 MSEK till sin mal-
grupp. Tessin Capital AB ar registrerat som AlF-forvaltare
av alternativa investeringsfonder som inte Overstiger vissa
troskelvarden enligt 2 kap. lagen (2013:561) om forvaltare
av alternativa investeringsfonder.

Fastighetsrantefonden ar en alternativ investeringsfond
som ags och forvaltas av fondforvaltaren Alfakraft Fonder.
Fastighetsrantefonden lanserades som ett samarbete
mellan Tessin och fondférvaltaren Alfakraft Fonder och ar
noterad pa NGM 27 sedan hosten 2019. Alfakraft Fonder
driver fonden sjalvstandigt och Tessin har inget dgande
eller annat intresse i fonden. Medan traditionella fastig-
hetsfonder forvarvar fysiska fastigheter eller fastighetsre-
laterade aktier, investerar Fastighetsrantefonden exklusivt

27 Nordic Growth Market (NGM) &r en auktoriserad bérs med verksamhet i Sverige, Norge, Danmark och Finland.

Bolagsbeskrivning
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i Fastighetslan formedlade av Tessin. Fondens struktur gar
i korthet ut pa att en investeringskommitté hos fondfor-
valtaren Alfakraft aktivt screenar de Fastighetslan som
presenteras pa Plattformen och bygger utifran det en
diversifierad portfdlj av Fastighetslan med god risksprid-
ning och en malavkastning pa sex till atta procent per ar.
Fastighetsrantefondens avkastning ar saledes inte bero-
ende av vardedkningen pa ett fastighetsbolag och dess
underliggande fastigheter eller volatiliteten pa borsen. |
stallet utgors Fastighetsrantefondens avkastning av Fast-
ighetslanens rantor och investeringarna skyddas helt eller
delvis av fastighetspant samt dvriga tillgangliga sakerheter.

Finansieringstyper och lan
Ett Fastighetslan har en Lantagare, eventuellt en eller flera
borgensman och/eller pantforskrivare samt i normalfallet
upp till 200 Langivare. Utbver dessa parter tillkommer en
ldneagent vars uppgift ar att bevaka langivarnas intressen
samt att foretrada dessa gentemot Lantagaren. Langivar-
nas sammanlagda kapitalbelopp utgér lanebeloppet och
alla Langivare har proportionerlig ratt till den eventuella
pant eller annan sakerhet som ar kopplad till Ianet.
Fastighetslanen som marknadsfors pa Plattformen
sakerstalls i forsta hand av fastighetspant och i andra
hand andra av 6vriga tillgangliga sakerheter. Det innebar
att om Lantagaren inte kan betala tillbaka Fastighetslanet
kan fastigheten avyttras och intdkterna anvandas till att
i forsta hand aterbetala Langivarnas utlanade kapital.
Tessin nyttjar ofta aven ytterligare sakerheter, som till
exempel foretagsinteckningar, panter i andra fastigheter
eller personliga borgensataganden.

Laneagenten foretrader samtliga Langivare och tillvaratar
deras gemensamma intressen gentemot Lantagaren och
har hand om de sakerheter som stallts for ett Fastighets-
Ian. For de fall en Lantagare inte uppfyller sina skyldighe-
ter enligt laneavtalet eller nagot sker som awviker fran den
initiala tidsplanen, for l1aneagenten dialog kring potentiella
atgarder sasom till exempel. forlangd 16ptid, ytterligare
sakerheter till forman for Langivarna, alternativt andra
atgarder for att tillvarata Langivarnas intressen.

Agenten administrerar aven omroéstningar kring and-
ringar, tillagg och/eller uppsagning av laneavtalet under
lanets I6ptid. Detta innebar att beslut kring lanet fattas
av Langivarkollektivet tillsammans enligt de regler som
framgar av laneavtalet. En enskild Langivare kan darfor
inte agera pa egen hand mot Lantagaren.

Tessin erbjuder idag ett flertal olika lanetyper, med huvud-
sakligt fokus pa byggkreditiv. Lanetyperna kategoriseras
av Tessin, och presenteras for Langivarkollektivet, enligt
nedanstdende indelning. | tabellen som féljer anges van-
ligt forekommande egenskaper och villkor for Fastighets-
Ian av respektive lanetyp.

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Bygga Byggkreditiv. Byggnation, ombyggnation
eller utveckling av fastigheter

Brygga Tillfallig finansieringslosning i vantan pa
annan finansiering

Forvalta Finansiering av hyresbestand eller
bostadsrattsféreningar med befintliga
kassafléden

Expandera Fastighetsférvarv eller annan expansion

av fastighetsrorelse

Investering via plattformen

For att kunna ta del av ett Fastighetslan pa Plattformen
kravs registrering som medlem. Pa Plattformen presente-
ras |ldpande nya investeringserbjudanden i form av Fastig-
hetslan for fastighetsutvecklingsprojekt av olika karaktar.
For varje Fastighetslan som presenteras for Plattformens
medlemmar upprattas ett investeringsmemorandum dar
all nédvandig information om projektet och projektagaren
presenteras. | memorandumet presenteras bland annat
Lantagaren, Fastighetslanets syfte, villkor, sakerheter,
|6ptid, avkastning och risk.

| inloggat lage kan en intresseanmalan for ett Fastighets-
Ian géras genom att reservera dnskat belopp i investe-
ringserbjudandet. Minsta investering i enskilda Fastighets-
Ian uppgar i normalfallet till 50 000 SEK. Inom nagra dagar
distribueras ett investeringsmemorandum och ett avtal
via e-post, till de som anmalt intresse. Det ar forst nar
avtalet signerats som investeringen blir bindande. Forst till
kvarn-principen galler bade vid reservation och signering
av avtalet, med undantag for Tessin Premium-medlemmar
som erhaller fortur till signering.

Tessin kommunicerar [6pande med de enskilda Lan-
givarna i respektive projekt och uppdateringar fran
Lantagaren kommuniceras via Plattformen till Langivarna.
Det ar Lantagarens ansvar att sammanstalla och delge
informationen som sedan férmedlas av Tessin. Tessin kan
vid behov, och i samrad med laneagenten, genomféra
platsbesok pa utvalda projekt.

Nar slutdatum for Fastighetslanet ar natt aterbetalas
Fastighetslanet inklusive upplupen réanta. Om en férsening
skulle uppsta erhaller Langivarna en dréjsmalsranta fran
det datum som anges som sista aterbetalningsdag.

Laneprocess

Utdver inkommande finansieringsforfragningar identifie-
rar Tessins sourcingmotor uppskattningsvis 90-95 procent
av alla Fastighetslan som presenteras pa Plattformen.

TESSIN
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Arsrénta

Loptid

Méjliga sakerheter

Kapitalstruktur

Storlek pa kapital
Réantebetalning

Tid for kapitalisering

Arsrénta
Loptid

Méjliga sakerheter

Kapitalstruktur

Storlek pa kapital
Réntebetalning

Tid for kapitalisering

Statistik laneboken
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Bygga

Seniorlan
6-9 %

6-24 manader

Bottenpantbrev i
fastighet, aktiepant,
borgen

Upp till 80 % av
kostnaderna
5-30 MSEK

Vid lanets forfall

Juniorlan
7-10 %

6-24 manader

Pantbrev med
efterstallt inomlage,
andrahandspant,
aktiepant, borgen

Upp till 85 % av
kostnaderna

5-30 MSEK

Vid lanets forfall

2-3 veckor 2-3 veckor
Forvalta
Seniorlan Juniorlan
6-9 % 7-10 %

12-60 manader

Bottenpantbrev i
fastighet, aktiepant,
borgen

Upp till 75 % av
kostnaderna

5-30 MSEK

Arligen eller halvarsvis

2-3 veckor

Lanevolym - Projekttyp

I Fastighetsutveckling

12-60 manader

Pantbrev med
efterstallt inomlage,
andrahandspant,
aktiepant, borgen

Upp till 85 % av
kostnaderna

5-30 MSEK
Arligen eller halvarsvis

2-3 veckor

B Expansion befintlig byggnad

Ovrigt
Brygglan

Storlek pa lan

EE < 4,0 MSEK

s 4,0-7,9 MSEK

mm 8,0-11,9 MSEK
12,0-15,9 MSEK
16,0-19,9 MSEK
> 20,0 MSEK

Brygga

Seniorlan
6-9 %

3-12 manader

Bottenpantbrev i
fastighet, aktiepant,
borgen

Upp till 80 % av
kostnaderna
5-30 MSEK

Vid lanets forfall

Juniorlan
7-10 %

3-12 manader

Pantbrev med
efterstallt inomlage,
andrahandspant,
aktiepant, borgen

Upp till 85 % av
kostnaderna

5-30 MSEK

Vid lanets forfall

2-3 veckor 2-3 veckor
Expandera
Seniorlan Juniorlan
6-9 % 7-10 %

12-60 manader

Bottenpantbrev i
fastighet, aktiepant,
borgen

Upp till 75 % av
kostnaderna

5-30 MSEK

Arligen eller halvarsvis

2-3 veckor

12-60 manader

Pantbrev med
efterstallt inomlage,
andrahandspant,
aktiepant, borgen

Upp till 85 % av
kostnaderna

5-30 MSEK
Arligen eller halvarsvis

2-3 veckor

Lanevolym - Geografisk férdelning

Stockholm
Storre stader
Fritidsboenden

Mellanstora stader
Smaorter
Goéteborg & Malmé

Laneavtalets langd
EEEE <12 manader
B 12-17 manader
s 18-23 manader
24-30 manader
>30 manader

Finansieringslésningar, kdlla:

Bolagets uppgift.

Statistik IGneboken, kdlla:
Bolagets uppgift.
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Kreditprocess

Steg 1: Sourcingprocess av projekt 0\

Steg 3: Initial utvardering e_

+ Analys av relevant dokumentation
+ Finansiella rapporter

+ Budget / kassaflddeanalyser

+ Kreditupplysningar

+ Fastighetsinformation

+ Aterbetalningsplan

Steg 5: Forhandling e_

+ Forhandling av villkor

+ Standardpaket av sékerheter

+ Fastighetspant

* Moderbolagsborgen

+ Aktiepant

+ Personlig borgen

+ Standardiserade avtal och villkor

Steg 7: Kreditkommitté o_

+ Kreditanalys

+ Internt riskklassifierings-system

+ Legal genomgang

+ Beslut om slutgiltiga villkor och forutsattningar

+ Extern kreditkommitté: Vid 1dan som overstiger de
mandat som ar reglerade i kreditpolicyn

Innan Tessin publicerar ett Fastighetslan pa Plattformen
gors en kontroll av Lantagaren, eventuella partners och
dess foretradare. Lantagaren och dess foretradare kont-
rolleras i register och en kreditbedémning och kontroll
av sakerheterna utférs. Om Lantagaren uppfyller Tessins
krav publiceras projektet Plattformen. Marknadsféring av
produkterna sker endast via Plattformen och via mailut-
skick till medlemmar.

Kreditprocess
Den inledande fasen av kreditprocessen omfattar saker-
stallande av identitet, tidigare erfarenhet, stadie i projek-
tet, lanebehov samt affarslogik. Darefter gors en initial
utvardering och granskning av relevanta grundlaggande
dokument sadsom kreditupplysningar, arsredovisningar,
finansiella rapporter, budgetar, etc. Stor vikt laggs ocksa
vid att bedéma de fastigheter som omfattas av projektet
och hur aterbetalningsplanen ser ut.

Nasta steg omfattar Due Diligence (DD) av Tessins
interna jurister. Foretagsbesiktningen utmynnar i en
rapport som innefattar sékning hos publika register och

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

_e Steg 2: Genomgang av affarsupplagg

+ Genomgang av finansieringsradgivare
+ Projektets syfte och omfattning

+ Info kring erfarenhet och historik

* Projektets fas och lanebehov

_o Steg 4: Due Diligence och KYC

+ Due Diligence: Publika register, bedragerikontroll,
fastighetsregister, Creditsafe-rapport, Kronofogden,
domstolar, brottsregister, etc.

+ KYC-rapport: Syfte med lanet, agarstruktur, PEP, RCA,
AML, sanktionslistor, etc.

_o Steg 6: Fastighetsvardering

+ Oberoende fastihetsvardering av auktoriserad
varderingssforetag

+ Intern analys av vardering

+ Sakerstallande att vardering inte ar aldre an 6-12
manader (ibland kortare tid for att utesluta risk for
kortsiktiga vardeférandringar under sarkilt volatila
perioder i marknaden)

i utvalda domstolar, kreditsokning i Creditsafe samt sok-
ningar efter pagaende tvister i externa tjanster som Veri-
fiera. Darutdver genomgar lantagaren aven en gedigen
kundkannedomsprocess (KYC) dar bland annat agarstruk-
tur och sanktionslistor kontrolleras.

Om Lantagaren passerar DD-processen inleds for-
handling av lanevillkor innefattande rantenivaer, saker-
hetspaket, vilket som standard omfattar fastighetspant,
aktiepant, proprieborgen och personlig borgen. Tessin
tillampar standardiserade villkor enligt egenutvecklade
skuldebrevsmallar. Varderingsutlatande tas fram av auk-
toriserad fastighetsvarderare och granskas av Tessin och
utgodr en viktig komponent i processen.

Vidare klassificeras lanet inklusive villkor i Tessins
interna riskklassificeringsmodell och tillsammans med
all 6vrig dokumentation och finansieringsradgivarens
kredit-PM presenteras lanet for Tessins kreditkommitté
som tar det slutgiltiga beslutet huruvida lanet ska beviljas
samt till vilka villkor och foérutsattningar. Darefter ar Fast-
ighetslanet redo att lanseras pa Tessins Plattformen for
resandet av kapitalet.

TESSIN
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Utvald historisk finansiell information for Tessin Nordic

Utvald historisk finansiell
information for Tessin Nordic

Nedanstaende finansiell information i sammandrag for
Tessin Nordic visar utvald finansiell information for verk-
samhetséren 2018, 2019 och 2020. Arsredovisningar for
rakenskapsaren 2018 och 2019 har reviderats av Tessin
Nordics revisor och revisionsberattelsen ar fogad till
arsredovisningarna. Bokslutskommunikén 2020 har inte
reviderats eller varit foremal for 6versiktlig granskning av
Tessin Nordics revisor. Forutom nar sa uttryckligen anges
har ingen information i Bolagsbeskrivningen granskats
eller reviderats av Tessin Nordics revisor. Avsnittet bor
lasas tillsammans med avsnittet Kommentarer till den
finansiella informationen fér Tessin Nordic i Bolagsbe-
skrivningen samt Tessin Nordics reviderade koncernra-
kenskaper med tillhérande noter och revisionsberattelser
som ar inforlivade genom hanvisning.

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Tessin Nordics finansiella rapport for rakenskapsaret
2018 har uppraéttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovis-
ning. Revisionsberattelserna finns intagna i respektive
arsredovisning. Per den 1 januari 2019 har Tessin Nordic
overgatt till redovisning enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS). Detta ar det forsta aret som
Tessin Nordic upprattar och avger en koncernredovisning.
| arsredovisningen for 2019 som upprattats i enlighet med
IFRS presenteras jamforelsesiffror mellan 2018 och 2019
for moderbolaget. Moderbolaget representerar jamfoérel-
setalen eftersom det ar det forsta aret som man upprattar
en koncernredovisning.

Z
Z
Z
%
Z
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Utvald historisk finansiell information for Tessin Nordic

Resultatrakning

Belopp i KSEK

Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rérelseintakter/Ovriga intakter

Summa rorelsens intakter m m

Rorelsens kostnader

Direkta kostnader

Ovriga externa kostnader

Kostnader for ersattningar till anstallda

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Koncernen
2020-01-01
2020-12-31

37 320
2936
2490

42746

-1 532
-17 624
-31589

-6 646

-40

-57 431

-14 685

1629

119

-2151

-15088
1355

-13733

Koncernen
2019-01-01
2019-12-31

30540
3456

33999

-3 380
-16 441
-29 568

-5023

-54 412

-20 413

-125

-20 538
2953

-17 585

Moderbolag
2019-01-01
2019-12-31

30540
3456

33999

-2 551
-18 392
-28 283

-2 812

-52 038

-18 039

-18 043
2709

-15 334

Moderbolag
2018-01-01
2018-12-31

21031
3620

24 651

-933
-13 588
-17 537

-688

-32746

-8 095

-2

-8093

-8093
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Utvald historisk finansiell information for Tessin Nordic

Balansrakning

Belopp i KSEK

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstiligdngar
Balanserad systemutveckling
Forsaljningsportal

Goodwill

Summa immateriella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Nyttjanderattstillgangar
Inventarier, datorer och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Innehav i portféljer

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Koncernen
2020-12-31

5746

38
1520
7304

1041
1188
2229

44
4339
12479
16 826

26 359

7470
17
3916
11403

12 891
12 891

24294

50689

Koncernen
2019-12-31

5451
69

5520

3125
2185
5310

93
2953
29
3075

13905

2396

640
3769
6 805

28 653
28653

35458

49 363

Moderbolag
2019-12-31

5451
69

5520

2185
2185

2388
50
93
2709
29
5269

12974

239

433
4314
7143

28 479
28 479

35622

48 596

Moderbolag
2018-12-31

3731
101

3832

2125

2125

88
50

29
167

6 124

2474

115
5116
7705

14 890
14 890

22595

28719
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Utvald historisk finansiell information for Tessin Nordic

Belopp i KSEK

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital

Fond for utvecklingsutgifter
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserat resultat
Periodens resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Leasingskuld
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Leasingskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Totala skulder

Summa eget kapital och skulder

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Koncernen
2020-12-31

544

53374
-22 044
-13733

18 141

12211

12 211

1776

688
662
13595
3616
20337

32548

50689

Koncernen
2019-12-31

544

53374
-4 329
-17 585

32004

557

557

1452

324
2144
11 384
1498
16 802

17 359

49 363

Moderbolag
2019-12-31

544
5438
53374
-9689
-15334

34333

1191
200
324

11095
1453
14 263

14 263

48 596

Moderbolag
2018-12-31

500
3620
22019
6017
-8 092

24064

2268

295

1074

1019
4656

4656

28720

TESSIN



29

Utvald historisk finansiell information for Tessin Nordic

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar i rorelsekapitalet

Férandringar av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar och andra fordringar
Férandring av leverantdrsskulder och andra skulder

Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott

Lamnade koncernbidrag

Belopp i KSEK

Forvarv av aktier i dotterforetag, efter avdrag for likvida medel

Utvecklingskostnad mjukvara
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forandring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering leasingskuld
Amortering av lan
Nyemission

Personaloptioner

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

Koncernen
2020-01-01
2020-12-31

-15088
5455
333

-9.300

-4 576
2941
-10 935

-680
2936
-444
-49

-16 461

26134
-2292

-12 208

-11 634

-15762
28 653

12 891

*Moderbolaget representerar jamforelsetalen. Eftersom 2019 dr koncernens forsta rakenskapsar sa

upprdttas ingen kassaflédesanalys fér koncernen.

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Moderbolag*
2019-01-01
2019-12-31

-18 043
2812

-15 231

562
9607
-5062

-2 300

-3 456
-1 103
-3}

-6 952

25474
129
25603

13589
14 890

28 479

Moderbolag
2018-01-01
2018-12-31

-8 093
688

-7 405

-5124
2329
-10 200

-138

-3620

-2330

-6 116

22 394

22394

6078
8812

14 890
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Kommentarer till den finansiella
utvecklingen for Tessin Nordic

Informationen nedan ska lasas tillsammans med avsnittet
Utvald finansiell information for Tessin Nordic och de reviderade
arsredovisningarna for rakenskapsaren 2018 och 2019 samt den
oreviderade bokslutskommunikén for rakenskapsaret 2020.

Intakter och resultat

Rakenskapsaret 2020 jamfort med 2019

Tessin Nordics intakter for helar 2020 uppgick till 42 746
KSEK (33 999), en 6kning med 8 747 KSEK eller cirka 26
procent. Okningen &r hanférlig till 6kad nettoomséattning.
Tillvéxten ar framst hanforlig till en fortsatt 6kning av
antalet Fastighetslan som férmedlats genom Plattformen
samt att den genomsnittliga volymen pa Fastighetslanen
Okat. Totala rorelsekostnaderna for perioden uppgick till
57 431 KSEK (54 412) en 6kning pa 3 019 KSEK. Storsta
kostnadsposten var kostnader for ersattning till anstallda
31 589 KSEK (29 568). Rorelseresultatet for helar 2020
uppgick till -14 685 KSEK (-20 413). Finansnettot uppgick
till -403 KSEK (-125) och skatt pa periodens resultat upp-
gick till 1 355 KSEK (2 953), vilket medfor att arets resultat
uppgick till - 13 733 KSEK (-17 585).

Marknaden fér Tjansterna har, liksom samhallet i
ovrigt, under aret 2020 i stor utstrackning kommit att
praglas av den pagaende Corona-pandemin. | och med
den snabba utbredningen av Corona-viruset i samhallet
forandrades forutsattningarna i mitten av mars da efter-
fradgan under en kort period i stort sett upphérde. Bolaget
beslutade omgaende om inférandet av en plan som bland
annat innehdll beslut om kostnadsnedskarningar samt att
nyttja de verktyg den svenska staten stallde till forfogande
for naringslivet. Bolagsledningen besldt aven att ansoka
om korttidspermittering av all personal samt att varsla
ett antal personer som inte bedémdes vara nddvandiga
for formagan att kortsiktigt bibehalla forsaljning, leveran-
skapacitet och kvalitet. Efterfrdgan pa Tjansterna ater-
hamtade sig under andra kvartalet 2020 och har sedan
fortsatt utvecklas positivt trots det rddande samhallslaget.
Korttidspermitteringarna upphorde for all personal under
sommaren.

2019 jamfort med 2018
Tessin Nordics intakter for helar 2019 uppgick till 33 999
KSEK (24 651), en 6kning med 9 348 KSEK eller cirka 38
procent. Okningen &r hanférlig till 6kad nettoomséattning.
Totala rorelsekostnaderna for perioden uppgick till 54 412

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

KSEK (32 746) en 6kning pa 21 666 KSEK. Storsta kostnads-
posten var kostnader for ersattning till anstallda 29 568
KSEK (17 537). Rorelseresultatet for heldr 2020 uppgick

till -20 413 KSEK (-8 095). Under 2019 skedde fortsatta
investeringar bade i Plattformen och i sélj- och leveransre-
surser, i syfte att sakerstalla den langsiktiga omsattnings-
tillvaxten. Finansnettot uppgick till -125 KSEK (-2) och skatt
pa periodens resultat uppgick till 2 953 KSEK (0), vilket
medfor att arets resultat uppgick till -17 585 KSEK (-8 093).

Tillgangar

Rakenskapsaret 2020 jamfort med 2019

Tessin Nordics immateriella anlaggningstillgdngar upp-
gick den 31 december 2020 till 7 304 KSEK (5 520 KSEK),
en 6kning om 1 784 KSEK. Okningen &r hanforlig till en
6kning av goodwill hanférligt till férvarvet av Ground-
funding Oyj och balanserade systemutveckling. Bolagets
materiella anlaggningstillgangar uppgick till 2 229 KSEK
(5 310), en minskning om 3 081 KSEK. Minskningen ar
hanforlig till minskning av nyttjanderattstillgangar och
inventarier. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar
uppgick till 16 826 (3 075), en 6kning om 13 751 KSEK.
Okningen &r hanforlig till en 6kning av andra langfristiga
fordringar och uppskjuten skattefordran. Bolagets
omsattningstillgangar uppgick till 24 294 KSEK (35 458).
Minskningen om 11 164 KSEK, motsvarande cirka 31
procent ar framst hanforlig till minskade likvida medel i
bolaget. Bolagets totala tillgangar uppgick till 50 689 KSEK
(49 363) per den 31 december 2020.

Rakenskapsaret 2019 jamfort med 2018

Tessin Nordics immateriella anlaggningstillgangar uppgick
den 31 december 2019 till 5 520 KSEK (3 832 KSEK den 31
december 2018), en 6kning om 1 688 KSEK. Okningen &r
hanforlig till en 6kning av balanserade systemutveckling.
Bolagets materiella anlaggningstiligdngar uppgick till 5
310 KSEK (2 125), en ékning om 3 185 KSEK. Okningen &r
hanforlig till 6kning av nyttjanderattstillgangar. Bolagets
finansiella anlaggningstillgangar uppgick till 3 075 (167),
en 6kning om 2 908 KSEK. Okningen ar hanforlig till en
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen for Tessin Nordic

6kning av uppskjuten skattefordran. Bolagets omsatt-
ningstillgangar uppgick till 35 458 KSEK (22 595). Okningen
om 12 863 KSEK, motsvarande cirka 57 procent ar framst
hanforlig till 6kade likvida medel i Bolaget.

Bolagets totala tillgdngar uppgick till 49 363 KSEK (28
719) per den 31 december 2019.

Eget kapital och skulder

Rakenskapsaret 2020 jamfort med 2019

Bolagets eget kapital uppgick den 31 december 2020 till
18 141 KSEK (32 004), en minskning med 13 863 KSEK.
Minskningen ar hanforligt till det negativa resultatet.
Bolaget langfristiga skulder uppgick till 12 211 KSEK (557),
en 6kning om 11 654 KSEK. Okningen ar hanforlig till en
Okning av ovriga skulder. Bolagets kortfristiga skulder
uppgick till 20 337 KSEK (16 802), en 6kning om 3 535
KSEK. Okningen &r hanforlig till en ékning av dvriga skul-
der och, upplupna kostnader och férutbetalda intakter.

Rakenskapsaret 2019 jamfort med 2018

Bolagets eget kapital uppgick den 31 december 2019

till 32 004 KSEK (24 064), en 6kning med 7 940 KSEK.
Okningen &r hanférligt till en dkning av évrigt tillskjutet
kapital. Bolaget langfristiga skulder uppgick till 557 KSEK
(0), en 6kning om 557 KSEK. Okningen &r hanforlig till en
okning av leasingskuld. Bolagets kortfristiga skulder upp-
gick till 16 802 KSEK (4 656), en 6kning om 12 146 KSEK.
Okningen &r hanforlig till en 6kning av leasingskuld och,
avtalsskulder och liknande skulder.

Kassaflode

Rakenskapsaret 2020 jamfort med 2019

Bolagets kassaflode fran den Iopande verksamheten
uppgick under helar 2020 till -10 935 KSEK (-5 062). Minsk-
ningen om 5 873 KSEK ar hanforligt till samre kassafléde
fran forandringar av rorelsekapitalet som var -1 635 KSEK

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

helar 2020 jamfort med 10 169 KSEK helar 2019. Bolagets
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick under
perioden helaret till -16 461 KSEK (-6 952). Investeringarna
ar framst hanforliga till utvecklingskostnader for mjuk-
vara. Bolagets kassafléde for finansieringsverksamheten
uppgick till -11 634 KSEK (25 603). Periodens kassafléde
uppgick till -15 762 KSEK (13 589).

Rakenskapsaret 2019 jamfort med 2018

Bolagets kassaflode fran den I6pande verksamheten upp-
gick under heldr 2019 till -5 062 KSEK (-10 200). Okningen
om 5 138 KSEK &r hanforligt till sémre kassaflode fran
forandringar av rorelsekapitalet som var 10 169 KSEK
helar 2020 jamfort med 2 795 KSEK heldr 2018. Bolagets
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick under
perioden helaret till -6 952 KSEK (-6 116). Investeringarna
ar framst hanforliga till utvecklingskostnader for mjuk-
vara. Bolagets kassafléde for finansieringsverksamheten
uppgick till -11 634 KSEK (25 603). Periodens kassafléde
uppgick till 13 589 KSEK (6 078).

Vasentliga forandringar av Tessin Nordics finansiella
stéllning efter den 31 december 2020

+ Styrelsen i Tessin Nordic beslutade den 26 februari
2021 med stod av bemyndigande fran arsstamma 2020
om en riktad nyemission om 38,5 MSEK.

+ Den 16 mars 2021 offentliggjorde Effnetplattformen
och Tessin Nordic Transaktionen.

+ Tessin Nordic har forlangt Ianet till Thorén Tlllvaxt AB
pa 10 MSEK plus upplupen ranta om sex procent. Lanet
ar forlangt till det tidigare av 31 maj 2021 och en (1)
manad efter en notering av aktierna i Tessin Nordic.
Las mer under Ldaneavtal i avsnittet Legala fragor och
kompletterande information.
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Utvald historisk finansiell
information for Effnetplattformen

| detta avsnitt presenteras utvald finansiell information i
sammandrag for Effnetplattformen avseende rakenskaps-
aren 2018, 2019 och 2020. Den utvalda finansiella infor-
mationen avseende rakenskapsaren 2018 och 2019 ar
hamtade fran Effnetplattformens arsredovisningar 2018
och 2019, vilka har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kon-
cernredovisning (K3) samt har reviderats av Effnetplattfor-
mens revisor. Den utvalda finansiella informationen som
redovisas i detta avsnitt avseende rakenskapsaret 2020

ar hamtad fran Effnetplattformens bokslutskommuniké,
vilken har upprattats enligt samma redovisningsprinciper
som Effnetplattformens arsredovisningar. Bokslutskom-
munikén 2020 har inte granskats av Effnetplattformens
revisor. Forutom nar sa uttryckligen anges har ingen infor-
mation i Bolagsbeskrivningen granskats eller reviderats av
Effnetplattformens revisor.

Avsnittet bor lasas tillsammans med avsnittet Kommen-
tarer till den finansiella utvecklingen foér Effnetplattformen
i Bolagsbeskrivningen samt Effnetplattformens reviderade
koncernrakenskaper med tillhérande noter och revisions-
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Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

berattelser som ar inférlivade genom hanvisning.

Bolagsbeskrivningen innehaller av Effnetplattformen
utvalda finansiella nyckeltal som inte beraknas enligt
Effnetplattformens tillampade redovisningsprinciper.
Effnetplattformen beddmer att dessa nyckeltal mojliggor
en battre utvardering av Effnetplattformens ekonomiska
trender. Dessa finansiella nyckeltal skall inte bedémas
fristdende eller anses ersatta prestationsnyckeltal som
har framtagits i enlighet med K3. Dessutom bor sddana
nyckeltal inte jamféras med andra nyckeltal med liknande
namn som anvands av andra bolag, eftersom definitio-
nerna kan skilja sig at.

| Bolagsbeskrivningen har definitionen av nyckelta-
len kompletterats med respektive syfte, vilka inte finns
angivna i de finansiella rapporterna. Nyckeltalen som
presenteras for rakenskapsaren 2018 och 2019 ar ej revi-
derade men ar baserade pa reviderade siffror. Nyckeltalen
som presenteras for rakenskapsaret 2020 ar hamtade
fran Effnetplattformens bokslutskommuniké for raken-
skapsaret 2020, vilken ej har reviderats eller varit féremal
for dversiktlig granskning av Effnetplattformens revisor.
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Resultatrakning i sammandrag

Nettoomsattning

Summa intakter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat fran vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat fére skatt

Skatt

Periodens resultat

*Redovisas ej som separat post i bokslutskommunikén 2020

Bolagsbeskrivning
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Belopp i KSEK

Koncernen
2020-01-01
2020-12-31

7167
7167

-5599
-6 199

-11 805

-4 639

17

-4 621
988

-3634

Koncernen
2019-01-01
2019-12-31

9569
9569

-6331
-4884

-11 215

-1 646

103

-121

-1 664
295

-1368

Koncernen
2018-01-01
2018-12-31

7374
7374

-5478
-3820

-9298

-1924

90

-10 475

-10

-10 395

-12319
668

-11 652
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Utvald historisk finansiell information for Effnetplattformen

Balansrakning i sammandrag

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget Kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade medel
Periodens resultat

Summa eget kapital

Bolagsbeskrivning
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Belopp i KSEK Koncernen

2020-12-31

402

77

479

15959
15959

20 865

21344

Belopp i KSEK Koncernen

2020-12-31

Koncernen
2019-12-31

77

77

970
1553
58
2582

22928
22928

25510

25587

Koncernen
2019-12-31

904
23202

-1 368

22705

Koncernen
2018-12-31

123
123

828
1384

47
2259

24 590
24590

26 849

26 972

Koncernen
2018-12-31

904
23202
11 620
-11 652

24074
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Utvald historisk finansiell information for Effnetplattformen

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férdndring av rorelsekapitalet

Férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid periodens bdérjan

Férandring av likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

*Redovisas ej som separat post i bokslutskommunikén 2020
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2272

21344

Kassaflédesanalys i sammandrag

Belopp i KSEK Koncernen
2020-01-01
2020-12-31

-4614

-1 946

-6 560

-409

22928
-6 969

15959

175
175

50
902
202

1552
2706

25587

Koncernen
2019-01-01
2019-12-31

-1543

-45

-1587

24 590
-1 662

22928

350
350

50

929

129

1441

2548

26 972

Koncernen
2018-01-01
2018-12-31

-2447

-107

-2555

-858

28 003
-3413

24590
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Nyckeltal

Belopp i KSEK Koncernen Koncernen Koncernen
2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Omsattning per anstalld, KSEK 896 1595 1745
Omsattning per aktie, SEK 0,79 1,06 0,82
Nettoresultat per aktie, SEK -0,40 -0,15 -1,29
Kassaflode (fran I6pande verksamhet) per aktie, SEK -0,73 -0,18 -0,28
Rérelsemarginal NEG NEG NEG
Soliditet 89% 89% 89%
Antal aktier, tusental 9038 9038 9038
Likvida medel per aktie, SEK 1,77 2,54 2,72
Eget kapital per aktie, SEK 21 2,51 2,66
Definitioner av nyckeltal
Omsaéttning per anstalid, Nettoomsattning dividerat med medelantalet anstallda under perioden. Syftar till att
KSEK visa forsaljningsintakt per anstalld
Omsattning per aktie, Nettoomsattning dividerat med genomsnittligt antal aktier. Syftar till att ge en battre
SEK forstaelse for historisk omsattning per aktie
Nettoresultat per aktie, Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier. Syftar till att ge en
SEK battre forstaelse for resultatet per aktie
Kassafl6éde (fran lopande Kassaflode fran I6pande verksamhet dividerat med genomsnittligt antal aktier. Syftar
verksamhet) per aktie, till att ge en battre forstaelse for den I6pande verksamhetens kassaflode stallt i
SEK relation till antalet aktier.
Rérelsemarginal Nettoomsattning dividerat med rorelseresultat. Syftar till att ge en battre forstaelse

for historisk Ionsamhet

Soliditet Eget kapital dividerat med totala tillgangar. Syftar till att visa hur stor andel av
tillgangarna som finansierats med eget kapital och att visa pa betalningsférmagan

Antal aktier, tusental Antal utestaende aktier pa balansdagen. Syftar till att visa genomsnittligt utestaende
aktier under perioden.

Likvida medel per aktie, Likvida medel dividerat med genomsnittligt antal aktier. Syftar till att ge en battre
SEK forstaelse for kortsiktig betalningsformaga per aktie

Eget kapital per aktie, Eget kapital per aktie. dividerat med genomsnittligt antal aktier. Syftar till att ge en
SEK battre forstaelse for historisk avkastning per aktie

Bolagsbeskrivning
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen for Effnetplattformen

Kommentarer till den finansiella
utvecklingen for Effnetplattformen

Informationen nedan ska lasas tillsammans med avsnittet Utvald finansiell information
fér Effnetplattformen och de reviderade arsredovisningarna for rakenskapsaren 2018
och 2019 samt den oreviderade bokslutskommunikén for rakenskapsaret 2020.

Intakter och resultat

Effnetplattformens intakter kommer i sin helhet fran dot-
terbolaget Effnet AB och bygger pa licensintakter, intakter
fran underhallstjanster samt royalty fran kunder for salda
enheter till slutanvandare. Kunderna betalar i regel en
initial engangsavgift, darefter infaller intdkterna da Effnet
AB:s programvara inforts i kundernas slutprodukter.
Intakter redovisas nar leverans, eller i forekommande fall
delleverans, har fullgjorts och inga vasentliga forpliktelser
kvarstar. Intakter avseende royalty redovisas i enlighet
med det aktuella avtalets ekonomiska innebdrd. Intakter
avseende underhallsavtal fordelas 6ver den period som
avtalet avser. Marknaderna for Effnet AB:s produkter
kannetecknas av stor potential men med langa inforsalj-
ningstider och darfor kan férsaljning och resultat uppvisa
betydande variationer, bade pa kvartals- och arsbasis.

Effnetplattformens omsattning for perioden uppgick till
KSEK 7 167 (9 569). Den minskade forsaljningen under
2020 forklaras framst med den allmanna avmattningen
av affarslivet under COVID 19-pandemin. Bolaget upp-
levde att affarsprocesser och beslut tog langre tid eller
skots upp.

Rérelseresultatet for perioden uppgick till KSEK -4 639
(-1 646). Nettoresultatet var for samma period KSEK -3 634
(-1 368). Det lagre resultatet forklaras huvudsakligen av
den lagre forsaljningen under 2020 men aven till mindre
del av nagot hogre rorelsekostnader, vilka i sin helhet ar
hanforliga till 6kade personalkostnader. Effnetplattformen
fortsatte under 2020 att expandera personalstyrkan och
produktportfolj for att skapa fler méjligheter for oss att
Oka intakterna och minska fluktuationerna, vilket med-
férde dels hogre personalkostnader men dven minskade
konsultkostnader (vilket avspeglas i 6vriga externa kostna-
der som minskade under perioden).

Effnetplattformens omsattning for perioden uppgick till

KSEK 9 569 (7 374), 6kningen forklaras av en kombination

av hogre intakter fran royalties och ett nytt licensavtal.
Rérelseresultatet for perioden uppgick till KSEK -1 646

(-1 924). Det forbattrade rorelseresultatet forklaras av

de Okade intakter som uppvisades under 2019. Resul-

tatforbattringen hammades av bolagets arbete med att

Bolagsbeskrivning
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expandera verksamheten och produktportféljen, vilket
medforde att saval personalkostnader som 6vriga externa
kostnader 6kade under 2019. Nettoresultatet var for
samma period KSEK -1 368 (-11 652). Férutom ovansta-
ende forklaras det forbattrade nettoresultatet av att
Effnetplattformens nedskrivningar av vardepappersinne-
hav under 2019 belastade resultatet med KSEK 121, att
jamféra med en belastning om KSEK 10 475 under 2018.

Eget Kapital och skulder

Effnetplattformens likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar uppgick vid periodens slut till KSEK 15 959 (22
928). Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgang till
KSEK 19 072 (22 705). Effnetplattformens soliditet uppgick
till 89 (89) procent. Effnetplattformen hade inga ranteba-
rande skulder vid periodens slut.

Effnetplattformens likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar uppgick vid periodens slut till KSEK 22 928 (24
590). Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgang till
KSEK 22 705 (24 074). Effnetplattformens soliditet uppgick
till 89 (89) procent. Effnetplattformen hade inga ranteba-
rande skulder vid periodens slut.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
under perioden till KSEK -6 560 (-1 587). Det forsamrade
kassaflddet under 2020 férklaras huvudsakligen av Effnet-
plattformens minskade rorelseresultat, men dven av ett
negativt kassaflode fran forandring i rorelsekapital i form
av signifikant 6kade kortfristiga fordringar.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
under perioden till KSEK -1 587 (-2 555). Det forbattrade
kassaflodet forklaras av Effnetplattformens underliggande
resultatforbattring under 2019.

Vasentliga forandringar av Effnetplattformens
finansiella stallning efter den 31 december 2020

Inga vasentliga forandringar av Effnetplattformens finan-
siella stallning har skett efter den 31 december 2020.
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Kapitalstruktur, skuldsattning och annan finansiell information

Kapitalstruktur, skuldsattning
och annan finansiell information

Eget kapital, rdntebarande skulder och
nettoskuldsattning

Tabellerna nedan presenterar Bolagets eget kapital,
rantebarande skulder och nettoskuldsattning per den 28
februari for Effnetplattformen och Tessin Nordic samman-
slaget. De finansiella siffrorna har justerats for effekten

av Transaktionen. Balanserat resultat inklusive periodens
resultat, visas per 31 december 2020, enligt den senast
redovisade delarsrapporten.

Kapitalstruktur Nettoskuldsattning

Belopp i KSEK 2021-02-28 Belopp i KSEK
Kortfristiga rantebarande skulder A) Kassa
Mot borgen - B) Likvida medel
Mot sakerhet 289 C) Latt realiserbara vardepapper
Blancokrediter 10 000 D) Summa likviditet (A) + (B) + (C)

Summa kortfristiga rantebdrande

skulder 10 289
E) Kortfristiga fordringar

Langfristiga rantebarande skulder
F) Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Mot borgen -

Mot sikerhet ) G) Kortfristig del av langfristiga
skulder

Blancokrediter 13923 H) Andra kortfristiga skulder

:::;(r;: langfristiga rantebdrande 13923 I) Summa kortfristiga
rantebarande skulder (F) + (G) + (H)

Eget kapital J) Kortfristig nettoskuldsattning (1) -

. . (E)- (D)
Aktiekapital 544
Ovrigt tillskjutet kapital 53374 K) Langfristiga skulder fran

kreditinstitut
Balanserat resultat inklusive
periodens resultat -35777 L) Emitterade obligationer
Eget kapital 11170 M) Ovriga langfristiga skulder

N) Summa langfristiga
rantebarande skulder (K) + (L) + (M)

0) Nettoskuldsattning (J) + (N)

Bolagsbeskrivning
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2021-02-28

19625

19625

6 251

10 287

10 287

-15 587

13923
13923

-1 664
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Rorelsekapitalférklaring

Det ar Bolagets beddémning att det nuvarande rérelsekapi-
talet, efter apportemissionens registrerande, ar tillrack-
ligt for Bolagets planerade verksamhet den kommande
tolvmanadersperioden. Per den 28 februari 2021 uppgick
Bolagets likvida medel till 19 625 KSEK.

Redogorelse for rantebarande skulder
Tessin har kortfristig rantebarande skuld mot sakerhet
avseende leasingskuld. Sakerheten ar i form av en bank-
garanti.

Tessin har en langfristig rantebarande skuld till Private
Il Wealth Management SCA-SIF - Ambolt Mezzanine Sub-
Fund ("Ambolt”) och motsvarande belopp om 13 923 KSEK
finns som langfristig fordran. Ambolt lanar ut pengar till
Tessin som darefter placeras i Fastighetslan. Nar Fastig-
hetslanet aterbetalas betalar Lantagaren tillbaka lanet
med upplupen ranta till Tessin som darefter betalar
lanebeloppet till Ambolt. Tessin tar inga kreditrisker i
Fastighetslanen, detta ar en risk som fullt bars av Ambolt.
Las mer under Vinstandelsldan i avsnittet Legala fragor och
kompletterande information.

Investeringar

Investeringarna som Tessin gor bestar framst av inves-
teringar i systemutveckling och immateriella rattigheter.
Bolaget utvecklar samtliga immateriella rattigheter genom
att anvanda egen personal. Darmed ar investeringar i
immateriella rattigheter i huvudsak resultatet av kostna-
der for intern systemutveckling. Investeringarna har finan-
sierats utifran den allmanna verksamheten och tillskjutet
eget kapital. Investeringar for Tessin Nordic uppgick 2018
till ett belopp om 3,6 MSEK, fér 2019 3,5 MSEK och 2020
2,9 MSEK.

Bolagsbeskrivning
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Pagaende investeringar och ataganden om framtida
investeringar

Utover fortsatta investeringar i systemutvecklingen, har
Tessin inga pagaende vasentliga investeringar eller fram-
tida investeringar som styrelsen har atagit sig.

Tendenser och framtidsutsikter

Enligt Tessin drivs marknaden av ett antal viktiga trender
som redogors for under Marknaden idag i avsnittet Mark-
nadséversikt. Tillvaxtstrategin for Tessin bygger pa att ta en
aktiv roll i den fortsatta konsolideringen, bade geografiskt
och vertikalt, genom att férvarva bolag inom verksamhets-
omraden med en koppling till lanefinansiering och som
kompletterar Bolagets verksamhet.

Idag utgdrs Tessins intakter huvudsakligen av de
finansieringsavgifter som betalas av Lantagaren. Bolaget
arbetar for att 6ka forvaltningsarvoden i takt med att fler
institutionella kunder ansluter sig till Tessin Capital. Darut-
Over upplever Tessin att Bolaget i 6kande grad kontaktas
av storre aktorer inom fastighetsutveckling. Idag formed-
lar Tessin primért Fastighetslan inom intervallet 5-25
MSEK, men ser en 6kande efterfragan pa Fastighetslan
upp till cirka 100 MSEK. Utéver detta finns det inte nagra
av Bolaget kanda tendenser avseende forsaljningspriser
och kostnader.

Bolaget kanner inte till nagra offentliga, ekonomiska,
skattepolitiska, penningpolitiska eller andra politiska
atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt paverkat
eller vasentligt skulle kunna paverka Bolagets verksam-
het. For mer information om Bolagets beddémda risker se
avsnittet Riskfaktorer. Styrelsen bedémer att det per dagen
for Bolagsbeskrivningen inte finns nagra andra kanda
tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller
andra krav, dtaganden eller handelser som férvantas ha
en vasentlig inverkan pa Bolagets affarsutsikter under det
innevarande rakenskapsaret.
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Proformaredovisning

Syftet med proformaredovisningen

Effnetplattformen ingick den 16 mars 2021 ett avtal med
majoritetsagare, inklusive de tva storsta aktiedgarna
Stronghold Invest AB och NFT Ventures 1 KB, represente-
rades cirka 61 procent av alla aktier i Tessin Nordic om att:

(i) genomfdra en utdelning av Effnetplattformens nuva-
rande verksamhet till Effnetplattformens aktiedagare
genom en utdelning av aktierna i Effnetplattformens
heldgda dotterbolag Effnetplattformen Holding,

(i) genomfdra en kontant nyemission till Effnetplattfor-
men Holding,

(iii) forvarva Saljarnas, Investerarnas samt Storre Aktie-
agares aktier i Tessin Nordic genom en apportemis-
sion, och

(iv) erbjuda resterande aktieagare i Tessin Nordic att
overlata sina aktier till Effnetplattformen pa motsva-
rande villkor som i Apportemission 1.

For mer information om Transaktionen, se avsnitt
Beskrivning av Transaktionen. Mot bakgrund av att for-
varvet av Tessin Nordic innebar en vasentlig forandring
for Effnetplattformens verksamhet presenteras nedan
proformabalansrakning per 31 december 2020 som om
forvarvet intraffat per detta datum och proformaresulta-
trakning for perioden 1 januari 2020 - 31 december 2020
ifall ovan handelser hade skett per den 1 januari 2020.

Proformaredovisningen har endast till syfte att
informera och belysa fakta. Proformaredovisningen ar
till sin natur avsedd att beskriva en hypotetisk situation
och tjdnar saledes inte till att beskriva Bolagets faktiska
finansiella stallning eller resultat. Vidare ar proformaredo-
visningen inte representativ for hur verksamhetsresultatet
kommer att se ut i framtiden.

Grunder foér proformaredovisningen
Proformaredovisningen har sin utgdngspunkt i Eff-
netplattformens bokslutskommuniké for perioden 1
januari - 31 december 2020, vilken inte ar reviderad eller
granskad av Bolagets revisor samt bokslutskommuniké
for perioden 1 januari - 31 december 2020 for Tessin

Bolagsbeskrivning
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Nordic, vilken inte ar reviderad eller granskad av Tessin
Nordics revisor. Effnetplattformen tillampar Arsredo-
visningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Tessin Nordic tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de antagits
av EU. Bagge bolag redovisar i svenska kronor varfér inga
valutaomrakningar har gjorts.

Proformaredovisningen har upprattats i enlighet med
kraven i den delegerade forordningen (EU) 2019/980 samt
enligt IFRS, vilket ar i enlighet med hur Bolaget kommer att
rapportera rakenskaperna framgent. Férvarvet bedéms
vara ett omvant forvarv da kontrollen 6ver Bolaget till foljd
av forvarvet dvergatt till de tidigare aktiedgarna i Tessin
Nordic. Tessin Nordic bedéms darmed vara den redovis-
ningsmassiga forvarvaren.

| samband med upprattandet av proformaredovisning
har Effnetplattformen genomfért en analys av huruvida
stérre redovisningsmassiga skillnader paverkar profor-
masiffrorna i och med att Effnetplattformen och Tessin
Nordic inte tillampar samma redovisningsprinciper. Inga
storre skillnader har identifierats och inga justeringar
avseende detta har darfor varit nodvandigt. Inga profor-
majusteringar har beaktats avseende synergieffekter,
transaktionskostnader eller integrationskostnader om
inget annat anges.

Proformajusteringar

Foljande proformajusteringar har sin utgangspunkt i

att Tessin Nordic ar den redovisningsmassiga forvarva-
ren. Proformajusteringarna baseras pa ledningen och
styrelsens basta bedémning av enskilda poster, nagra
justeringar av varde i forhallande till bokfort varde har inte
ansetts nédvandiga da balansrakningen primart bestar

av en kassa. Proformajusteringarna beskrivs i mer detalj i
noterna till proformaresultatrakningen och proformaba-
lansrakningen. Vid tidpunkten av proformaredovisningen
har det inte gatt att géra en uppskattning vart kostna-
derna for transaktionen och vem som ska ansvara for
dessa, darmed kan kostnader relaterat till transaktionen
att tillkomma. Proforma resultatrakningen aterspeglar
som om forvarvet skett per 1 januari 2020 och proforma-
balansrakningen presenteras som om forvarvet skett per
31 december 2020. Om inget annat anges ar justeringarna
aterkommande.
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Proformaredovisning

Koncernens proformaresultatrakning for

rakenskapsaret 2020

Belopp i KSEK

Rérelseintakter m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rérelseintakter/Ovriga intakter

Summa rorelsens intakter

Rérelsens kostnader

Direkta kostnader

Ovriga externa kostnader

Kostnader for ersattningar till anstallda

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar

Ovriga réanteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

Bolagsbeskrivning
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Effnetplattformen
Ej reviderat

359

-413
-318

-766

-407

-407

87

-320

Tessin Nordic
Ej reviderat

37320
2936
2490

42746

-1 532
-17 624
-31 589

-6 646

-40

-57 431

-14 685

1629
119

-2 151

-15088

1355

-13733

Elimineringar
Resultat for
Effnetplattformens

-359

35
413
318

766

407

407

320

Forvarvsrelaterade

justeringar och
elimineringar?

-36 889

-36 889

-36 889

-36 889

-36 889

Proforma
Koncernen

37 320
2936
2490

42746

-1 532
-54 513
-31 589

-6 646

-40
-94 320

-51977

1629
119

-2 151

-51977

1355

-50 622
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Proformaredovisning

Koncernens proformabalansrakning per

31 december 2020

Belopp i KSEK

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Immateriella
anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Andelar dotterbolag

Innehav i portféljer

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa

omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Aktiekapital

Overkursfond/évrigt tillskjutet
kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Effnetplattformen
Ej reviderat

6625

204

6 829

13623
173
13796

20 625

904
23202

-3394

-320

20392

233

20625

Tessin Nordic
Ej reviderat

7304

2229

44
4339
12479
26 359

11403
12 891
24294

50689

544
53374

-22 044

-13733

18 141

12 211
20337

50689

Utdelning av dotterbolag,

fordringar och
dotterbolagsemission?

-6 625

-6 625

-3738
213

-3525

-10 150

213
-10 363

-10 150

10 150

Apportemission 1 och 23

400 000

400000

400000

9513
390487

400 000

400000

Redovisning av omvént

forvarv4

-400 000

-204

-400 204

-400 204

544
-366 485

3394
-36 569

-400 204

-400 204

Reglering av utestaende

fordringars
Proforma Koncernen

7304

2229

44

4339

12479

- 26 395

-9 885 11403

9885 23162

34365

0 60960

10630
90 215

-22044

-50 622

0 28179

12211
20570

0 60960
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Bolagsbeskrivning

| samband med transaktionen har forvarvsko-
peskillingen for Effnetplattformen faststallts base-
rat pa ett relativvarde av Tessin om 400 MSEK.
Med anledning av att Effnetplattformens tidigare
agare kvarstar med 10,5% av kapitalet sa har
forvarvskopeskillingen i det omvanda forvarvet
faststallts via en relativvardering av Effnetplattfor-
men efter utdelningen av dotterbolaget. Saledes
baserat pa en vardering av Tessin om 400 MSEK
sa blir det totalvardet av den nya koncernen

400 MSEK/89,5% = 446 927 KSEK och darmed
varderas Effnetplattformen till 46 927 KSEK. Iden-
tifierade nettotillgangar i bolaget vid forvarvstid-
punkten ska motsvara 10 038 KSEK. Skillnaden pa
36 889 KSEK utgor i praktiken den kostnaden for
marknadsplatsen och redovisas som en kostnad
vid forvarvet i rorelseresultatet. Denna justering
ar av engangskaraktar.

Avyttring av den tekniska plattformen och
verksamheten via Utdelningen, samt kontante-
mission till det tidigare dotterbolaget. Effekten av
kontantemission blir netto en reducering av eget
kapital om 10 150 KSEK (Kontantemission om 2
126 598 aktier till kvotvarde 0,1 SEK motsvarande
213 KSEK sam en utdelning om totalt 10 363 KSEK
bestaende av aktier i dotterbolag om 6 625 KSEK
samt fordringar om 3 738 KSEK).

Apportemission om 95 138 657 aktie i Effnetplatt-
formen till ett varde om 4,20 SEK/aktie i utbyte
mot 6 137 978 aktier i Tessin (varderade till 65,17

Tessin Nordic Holding AB

Not 4

Not 5

SEK/aktie) vilket ger en utbytesrelation om 15,5
aktier motsvarande de totalt 400 MSEK i képeskil-
ling for aktier i dotterbolaget. Kvotvarde per aktie
ar 0,10 SEK. Férdelningen pa aktiekapital 9 513
KSEK och resterande om 390 487 KSEK allokeras
till dverkursfonden/ovrigt tillskjutet kapital.

Ett omvant forvarv aterspeglas som att det legala
dotterbolaget forvarvar det legala moderbolaget
darmed ska eget kapital efter forvarvet mot-
svara det legala dotterbolagets eget kapital med
tillagg for emissionen som faststallts i enlighet
med beskrivningen i not 1. | not 1 beskrivs att
kopeskillingen for Effnetplattformen ar 46 927
KSEK vilket genererar 6kning av eget kapital dock
medfor transaktionen daven en kostnad om 36 889
KSEK vilket medfor nettookningen i eget kapital
om 10 038 KSEK jamfort med Tessins kapital
innan transaktionen om 18 141 KSEK (18 141
KSEK samt 6kning om netto 10 038 KSEK motsva-
rar utgdende eget kapital efter forvarvet om 28
179 KSEK). For att faststalla de identifierade netto-
tillgdngarna reduceras uppskjuten skattefordran
med 204 KSEK da de ackumulerade underskotten
inte forvantas kunna behallas efter transaktio-
nens genomférande.

Avser att resultatet for Effnetplattformen eli-
mineras da dessa poster ej skulle forelegat om
forvarvet skett den 1 januari 2020. Omvandling av
kortfristiga fordringar om 9 885 KSEK vilka regle-
ras kontant.

TESSIN
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Revisors rapport avseende
proformaredovisning
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Oberoende revisors bestyrkanderapport om sammanstallning av finansiell
proformainformation i en bolagsbeskrivning’

Till styrelsen i Effnetplattformen AB (publ) (u.n.a. till Tessin Nordic Holding AB (publ)), org.nr 559085- 5721

Rapport om sammanstallning av finansiell proformainformation i en bolagsbeskrivning

Vi har slutfort vart bestyrkandeuppdrag att rapportera om styrelsens sammanstallning av finansiell
proformainformation for Effnetplattformen AB (publ) (u.n.a. till Tessin Nordic Holding AB (publ))

("bolaget"). Den finansiella proformainformationen bestar av proformabalansrakningen per 2020-12- 31,
proformaresultatrakningen for rakenskapsaret 2020 och tillhorande noter som aterfinns pa sidorna 41-43
i den bolagsbeskrivning som ar utfardad av bolaget. De tillampliga kriterierna som ar grunden utifran
vilken styrelsen har sammanstallt den finansiella proformainformationen ar angivna i den delegerade
forordningen (EU) 2019/980 och beskrivs pa sidan 40.

Den finansiella proformainformationen har sammanstallts av styrelsen for att illustrera effekten av det
omvanda forvarvet, som anges pa sidan 40, pa bolagets finansiella stallning per 2020-12-31 och bolagets/
dess finansiella resultat for rakenskapsaret 2020 som om det omvanda forvarvet] hade agt rum den 2020-
12-31 respektive 2020-01-01.

Som del av processen har information om bolagets finansiella stallning och finansiella resultat hamtats av
styrelsen fran deras finansiella rapporter for den period som slutade 2020-12-31, om vilka ingen revisers
rapport eller rapport om oversiktlig granskning har publicerats.

Som del av processen har information om Tessin Nordic AB (publ) finansiella stallning och finansiella
resultat hamtats av styrelsen fran bolagets finansiella rapporter for den period som slutade 2020-12-31,
om vilka ingen revisers rapport eller rapport om oversiktlig granskning har publicerats.

Styrelsens ansvar for den finansiella proformainformationen

Styrelsen ar ansvarig for sasmmanstallningen av den finansiella proformainformationen i enlighet med
kraven i den delegerade forordningen (EU) 2019/980.

Vart oberoende och var kvalitetskontroll

Vi har foljt krav pa oberoende och andra yrkesetiska krav i Sverige, som bygger pa grundlaggande
principer om hederlighet, objektivitet, professionell kompetens och vederborlig omsorg, sekretess och
professionellt upptradande.

1 Sasom de definieras av Nasdaq Stockholm AB

1SQC 1 Kvalitetskontroll for revisionsféretag som utfér revisioner och éversiktlig granskning av finansiella rapporter samt
andra bestyrkandeuppdrag och néraliggande tjdnster.

Bolagsbeskrivning

Tessin Nordic Holding AB
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Revisionsforetaget tillampar ISQC 12 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett
allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutovningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala ass huruvida den finansiella proformainformationen, i alla vasentliga avseenden,
har sammanstallts korrekt av styrelsen i enlighet med den delegerade forordningen (EU) 2019/980, pa de
angivna grunderna samt att dessa grunder overensstammer med bolagets redovisningsprinciper.

Vi har utfort uppdraget enligt International Standard on Assurance Engagements ISAE 3420
"Bestyrkandeuppdrag att rapportera om sammanstallning av finansiell proformainformation i ett
prospekt", som har utfardats av International Auditing and Assurance Standards Board. Standarden
kraver att revisorn planerar och utfor atgarder i syfte att skaffa sig rimlig sakerhet om huruvida styrelsen
har sammanstallt, i alla vasentliga avseenden, den finansiella proformainformationen i enlighet med den
delegerade forordningen.

For detta uppdrags syfte, ar vi inte ansvariga for att uppdatera eller pa nytt lamna rapporter eller lamna
uttalanden om nagon historisk information som har anvants vid sammanstallningen av den finansiella
proformainformationen, inte heller har vi under uppdragets gang utfort nagon revision eller oversiktlig
granskning av den finansiella information som har anvants vid sammanstallningen av den finansiella
proformainformationen.

Syftet med finansiell proformainformation i ett bolagsbeskrivning ar enbart att illustrera effekten av en
betydelsefull handelse eller transaktion pa bolagets ojusterade finansiella information som om handelsen
hade intraffat eller transaktionen hade genomforts vid en tidigare tidpunkt som har valts i illustrativt syfte.
Darmed kan vi inte bestyrka att det faktiska utfallet for handelsen eller transaktionen per 2020-12-31
respektive 2020-01-01 hade blivit som den har presenterats.

Ett bestyrkandeuppdrag, dar uttalandet lamnas med rimlig sakerhet, att rapportera om huruvida den
finansiella proformainformationen har sammanstallts, i alla vasentliga avseenden, med grund i de
tillampliga kriterierna, innefattar att utfora atgarder for att bedoma om de tillampliga kriterier som
anvands av styrelsen i sammanstallningen av den finansiella proformainformationen ger en rimlig grund
for att presentera de betydande effekter som ar direkt hanforliga till handelsen eller transaktionen, samt
att inhamta tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis for att:

+  Proformajusteringarna har sammanstallts korrekt pa de angivna grunderna.

+ Den finansiella proformainformationen avspeglar den korrekta tillampningen av dessa justeringar pa
den ojusterade finansiella informationen.

+ De angivna grunderna overensstammer med bolagets redovisningsprinciper.

De valda atgarderna beror pa revisorns bedomning, med beaktande av hans eller hennes forstaelse av
karaktaren pa bolaget, handelsen eller transaktionen for vilken den finansiella proformainformationen har
sammanstallts, och andra relevanta uppdragsforhallanden.

Uppdraget innefattar aven att utvardera den overgripande presentationen av den finansiella
proformainformationen.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Bolagsbeskrivning

Tessin Nordic Holding AB
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Uttalande

Enligt var uppfattning har den finansiella proformainformationen sammanstallts, i alla vasentliga
avseenden, enligt de grunder som anges pa s. 40 och dessa grunder overensstammer med de
redovisningsprinciper som tillampas av bolaget.

Stockholm den 6 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB TESSIN
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Styrelse, ledande befattningshavare

och revisor

Styrelsen

Enligt den bolagsordning som féresls antas pé Ars-
stdmman ska styrelsen besta av minst tre och hogst sex
styrelseledamdter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Nedan presenteras den styrelsen i Tessin som kommer
att féreslas for val pd Arsstdmman. Styrelseledaméterna
kommer foreslas att valjas for tiden intill slutet av ars-
stamman 2022. | avseende pa aktieinnehav presenteras

Befattning*

Namn

Eva de Falck Styrelseordférande

Alexander Molander Styrelseledamot
Katrin Lindahl Wallin Styrelseledamot
Jonas Bjérkman Styrelseledamot

Par Roosvall Styrelseledamot

* Avser befattning samt inval i styrelsen i Tessin Nordic.

det innehav som styrelseledamoterna innehar i Tessin
Nordic och det motsvarande innehav som styrelseledamo-
terna kommer att inneha i Bolaget efter Transaktionens
genomférande. Med innehav avses omfattas eget och/
eller narstaendes innehav. Inga styrelseledaméter innehar
nagra teckningsoptioner eller andra finansiella instrument
an aktier i Tessin Nordic.

Oberoende i forhallande till**

Medlem Bolaget och Storre
sedan* bolags- aktiedgare
ledningen

2021 Ja Ja
2021 Ja Nej
2018 Ja Ja
2021 Nej Ja
2017 Ja Nej

** Avser oberoende i forhallande till Tessin efter Transaktionens genomférande.

Eva de Falck
Styrelseordférande

Fodd: 1960.

Utbildning: Jur. kand. fran Stockholms universitet
Erfarenhet: Eva har en lang erfarenhet fran ledande posi-
tioner inom bank- och finanssektorn, bland annat som
chefsjurist och medlem i koncernledningen fér Swedbank
AB (publ) samt som chefsjurist for Handelsbanken Region
Stockholm och for Handelsbanken Finans AB. Hon ar for
narvarande styrelseordférande i Olands Bank och styrel-
seledamot i Sparbanken Rekarne.

Pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Olands Bank
AB. Styrelseledamot i Sparbanken Rekarne.

Innehav i Tessin Nordic: -

Innehav i Bolaget: -

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Alexander Molander
Styrelseledamot

Fodd: 1987.

Utbildning: Bachelor in Business and Economics, Lunds
universitet och Master in Finance, Lunds universitet
Erfarenhet: Alexander Molander ar verksam som Invest-
ment Director pa Stronghold Invest AB. Alexander har
bred erfarenhet fran finansbranschen genom sin roll pa
Stronghold Invest AB och dessforinnan inom Investment
Banking pa J.P. Morgan i London. Alexander har specifik
erfarenhet och har jobbat aktivt med transaktioner, finan-
sieringsfragor och kapitalanskaffning for saval noterade
som onoterade bolag.

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Nordkap AB.
Innehav i Tessin Nordic: -

Innehav i Bolaget: -

TESSIN
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Katrin Lindahl Wallin
Styrelseledamot

Fodd: 1977.

Utbildning: Kandidatexamen i IT, civilekonom samt
magisterexamen i strategisk ledning, Hégskolan i Halm-
stad.

Erfarenhet: Katrin Lindhal Wallin har varit styrelsele-
damot i Tessin Nordic sedan 2018 samt har erfarenhet
som CIO/CTO pa tillvaxtbolag inom bank/finans (Nordic
Finance, Avida Finans, Care by Volvo samt DnB), har varit
Managementkonsult pa Centigo samt har haft flertalet
ledande befattningar inom IT i bank/finans med betoning
pa forandringsledning och tillvaxt.

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot i ChessIT AB.
Innehav i Tessin Nordic: 21 126 aktier.

Innehav i Bolaget: 327 453 aktier.

Jonas Bjorkman
Styrelseledamot

Fodd: 1983.

Utbildning: Master of Science in Business Administration
och Management Control, Linkdpings universitet.
Erfarenhet: Jonas Bjorkman var med och grundade Tes-
sin Nordic tillsammans med Erik Nordin och Niels Bosma
och har varit verkstallande direktor i Tessin Nordic sedan
2015. Darutdver har Jonas Bjorkman tidigare erfarenhet
verkstallande direktor pa Five Star Services AB, Mana-
gement Consultant pa Inno Group VD och Investment
Manager pa Grain Capital AB.

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Korsskar
Forvaltning AB.

Innehav i Tessin Nordic: 203 020 aktier genom Korsskar
Forvaltning AB.

Innehav i Bolaget: 3 146 810 aktier genom Korsskar
Forvaltning AB.

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Péar Roosvall
Styrelseledamot

Fodd: 1976.

Utbildning: Kandidatexamen fran Stockholms universitet,
Executive Master of Business fran Handelshogskolan i
Stockholm samt Strategic Executive Program fran Stanford
University.

Erfarenhet: Par Roosvall har varit styrelseledamot i Tessin
Nordic sedan 2017 samt har erfarenhet som Senior Vice
President Chief consumer and strategy officer i Bonnier
News, Upplage- och marknadsdirektor for Dagens Nyheter
samt Chief Operating and strategy officer i Talentum.
Vidare har Par Roosvall erfarenhet fran uppdrag som
styrelseordférande i Tessin Nordic, Scholz & Friends
Stockholm AB och Friends Tactics Sweden AB samt som
styrelseledamot i Toborrow AB, SPLITGRID AB, House of
Friends AB (publ), och Mentor Sverige.

Pagaende uppdrag: Styrelseordférande i FPG Media AB,
Bokfdrlaget Stolpe AB, Invenio Growth Consulting AB.
Verkstallande direktor i NFT Ventures Invest AB, NFT Ven-
tures 1 AB samt NFT Ventures 2 AB. Styrelseledamot i Lind
& Co tidskrifter AB, Stenhyacinten Venture AB, Paydrive
AB, Vetenskapsmedia i Sverige AB, Pascal AB, NFT Ventu-
res AB, Global Fintech Industries AB, Lanbyte i Sverige AB,
NFT Growth 1 AB och NFT Growth 2 AB samt styrelsesupp-
leant i UNHCR Sverige.

Innehav i Tessin Nordic: 1 667 257 aktier genom NFT
Ventures 1 Kommanditbolag.

Innehav i Bolaget: 25 842 483 aktier genom NFT
Ventures 1 Kommanditbolag.

TESSIN
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Ledande befattningshavare

Nedan presenteras de ledande befattningshavare som
foreslas utgora ledningen i Tessin efter Transaktionens
genomférande. | avseende pa innehav presenteras de
aktier och teckningsoptioner som de ledande befattnings-
havarna innehar i Tessin Nordic och det motsvarande
antal aktier som de kommer att inneha i Bolaget efter
Transaktionens genomférande. Med innehav avses omfat-
tas eget och/eller narstaendes innehav.

Tessin Nordic har rekryterat en ny verkstallande direk-
tor, Heidi Wik som annu inte tilltratt sin roll utan kommer
att tilltrada sin roll 1 juni 2021. Heidi Wik kommer narmast
fran en position som chef for bankverksamheten inom
FOREX Bank. | samband med att Heidi Wik tilltrader sin
position som verkstallande direktor for Tessin kommer
verkstallande direktdren Jonas Bjorkman att tilltrada posi-
tionen som chef for affarsutveckling samt tilltrada som
styrelseledamot i Tessin.

Jonas Bjorkman
Verkstdllande direktér sedan 2015%*

Fodd: 1983.

Utbildning: Master of Science in Business Administration
och Management Control, Linkdpings universitet.
Erfarenhet: Jonas Bjorkman var med och grundade Tes-
sin Nordic tillsammans med Erik Nordin och Niels Bosma
och har varit verkstallande direktdr i Tessin Nordic sedan
2015. Darutdver har Jonas Bjorkman tidigare erfarenhet
verkstallande direktor pa Five Star Services AB, Mana-
gement Consultant pa Inno Group VD och Investment
Manager pa Grain Capital AB.

Pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Nicodemus AB
samt styrelseledamot i Korsskar Forvaltning AB.
Innehav i Tessin Nordic: 203 020 aktier genom Korsskar
Forvaltning AB.

Innehav i Bolaget: 3 146 810 aktier genom Korsskar
Forvaltning AB.

* | samband med att Heidi Wik tilltréder sin position 1
juni 2021 som verkstallande direktdr for Tessin kommer
nuvarande verkstallande direktéren Jonas Bjorkman att
tilltrada positionen som chef for affarsutveckling samt
tilltrada som styrelseledamot i Tessin.

Lars Almquist
Verkstdllande direktor och ordférande i Tessin Capital AB
sedan 2019

Fodd: 1964.

Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.
Erfarenhet: Lars Aimquist har erfarenhet fran uppdrag
som projektledare fér Moderaterna, Sverigechef for
Cornerstone Real Estate Advisors, Nordenchef for analys

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

och konsultverksamheten pa JLL, CFO och déarefter verk-
stallande direktor i AIK Hockey AB samt konsult for Profi
Partner. Vidare har Lars Almquist erfarenhet fran uppdrag
som styrelseledamot och verkstallande direktdr i Thoren
Tillvaxt AB samt som styrelseledamot i BoldArc AB (publ)
och AIK Hockey AB.

Pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Litehouse Sve-
rige AB, SAK Insurance AB. Styrelseordférande och verk-
stallande direktor i Tessin Capital AB och Tessin Kreditfond
1 AB. Styrelseledamot i Lars AlImquist Aktiebolag, Strong-
minds AB, WAK Infra Partners AB och Likvi Nordic AB.
Innehav i Tessin Nordic: 62 500 aktier genom Lars
Almquist AB.

Innehav i Bolaget: 968 750 aktier genom Lars Almquist AB.

Bjorn Johnson
Kreditchef sedan 2020

Fodd: 1984.

Utbildning: Master of Business Administration, Internatio-
nal Business, Keller Graduate School of Management.
Erfarenhet: Bjorn Johnson har varit kreditchef i Tessin
Nordic sedan 2020 samt har erfarenhet som styrelseleda-
mot i HSB Bostadsrattsforening Dragonen i Stockholm.
Pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Agda & Tage AB.
Innehav i Tessin Nordic: 9 970 teckningsoptioner.
Innehav i Bolaget: -

Felix Ljunggren
Chefsjurist sedan 2020

Fodd: 1982.

Utbildning: Jur.kand., Stockholms universitet.
Erfarenhet: Felix Ljunggren har varit chefsjurist i Tessin
Nordic sedan 2020 och har sedan tidigare en bakgrund
som advokat och deldgare i Ramberg Advokater AB.
Pagaende uppdrag: Styrelseledamot och verkstallande
direktdr i Tessin Services AB. Styrelseledamot i Stora Seg-
holmen Forvaltning AB.

Innehav i Tessin Nordic: 10 256 teckningsoptioner.
Innehav i Bolaget: -

Dennis Nkangi
Teknikchef sedan 2019

Fédd: 1978.

Utbildning: Master of Science in Engineering (Computer
Science) fran Kungliga Tekniska hogskolan samt kandidat-
examen inom informationssystem fran Blekinge tekniska
hégskola.

Erfarenhet: Dennis Nkangi har varit teknikchef i Tessin
Nordic sedan 2019 samt har tidigare erfarenhet som

TESSIN
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Head of Engineering och tillférordnad teknikchef i Avida
Finans AB.

Pagaende uppdrag: -

Innehav i Tessin Nordic: 9 970 teckningsoptioner.
Innehav i Bolaget: -

Simone Heller
Operativ chef sedan 2019

Fodd: 1983.

Utbildning: Civilingenjor, samhallsbyggnad, Kungliga
Tekniska hégskolan.

Erfarenhet: Simone Heller har varit operativ chef i Tessin
Nordic sedan 2019 samt har tidigare erfarenhet fran
ledande positioner pa Catella Corporate Finance, J]M AB
samt HSB Stockholm.

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot i The Nox Box Com-
pany AB.

Innehav i Tessin Nordic: 1 440 aktier samt indirekt
agande av 11 360 aktier genom sitt agande av 568 aktier
av serie B i Nicodemus AB. Darutéver innehar Simone
Hellner 9 970 teckningsoptioner.

Innehav i Bolaget: 22 320 aktier samt indirekt dgande av
176 080 aktier genom sitt agande av 568 aktier av serie B i
Nicodemus AB.

Alexandra Kyobe
Finanschef sedan 2021

Fodd: 1991.

Utbildning: Kandidatexamen i Féretagsekonomi fran
Stockholms universitet

Erfarenhet: Alexandra Kyobe har varit ekonomiansvarig i
Tessin Nordic mellan 2019-2020, och arbetar sedan 2021
som finanschef i bolaget. Alexandra har tidigare erfa-
renhet som Head of Finance i Noomi AB (idag Nectarine
Health).

Pagaende uppdrag: -

Innehav i Tessin Nordic: 2 564 teckningsoptioner.
Innehav i Bolaget: -

Renco Smeding
Marknadschef sedan 2018

Fodd: 1977.

Utbildning: Ingenjor, teknisk hogskola samt masterutbild-
ning i management.

Erfarenhet: Renco Smeding har varit marknadschef i
Tessin Nordic sedan 2018 samt har tidigare erfarenhet
som marknadschef for Bonnier News Lifestyle, Head of

Bolagsbeskrivning
Tessin Nordic Holding AB

Analytics for Offerta.se samt partner pa Web Guide.
Pagaende uppdrag: Styrelseledamot i 21 Solutions AB
och Renco Holding AB.

Innehav i Tessin Nordic: 9 970 teckningsoptioner.
Innehav i Bolaget: -

Magnus Nilsson
Forsdljningschef sedan 2018

Fodd: 1983.

Utbildning: Kandidatexamen i foretagsekonomi fran
Kalmar hogskola samt kandidatexamen fran Stockholms
universitet.

Erfarenhet: Magnus Nilsson har varit forsaljningschef i
Tessin Nordic sedan 2018 samt har tidigare erfarenhet
som saljledare for Human Comfort AB.

Pagaende uppdrag: -

Innehav i Tessin Nordic: Indirekt dgande av 3 400 aktier
genom sitt dgande av 170 aktier av serie B i Nicodemus AB
och 9 970 teckningsoptioner.

Innehav i Bolaget: Indirekt 4gande av 52 700 aktier
genom sitt agande av 170 aktier av serie B i Nicodemus AB.

0Odd Bolin
Senior Advisor - Finans & ekonomi sedan 2021

Fodd: 1963.

Utbildning: Civilingenjor och teknologie doktor fran
Kungliga Tekniska hégskolan, nationalekonomi och juridik
fran Stockholms universitet samt finansiell analys m.m.,
Handelshogskolan i Stockholm.

Erfarenhet: Odd Bolin har varit tillférordnad finanschef

i Tessin Nordic mellan 2019-2021, och arbetar idag

som Senior Advisor till féretagledningen i ekonomi- och
finansfragor samt agerar stod till finanschefen. Odd har
tidigare erfarenhet som CFO i True Software Scandinavia
AB (Truecaller), Zacco A/S, Sinch AB, G5 Entertainment AB,
Cybercom Group AB samt som partner i Ceres Corporate
Advisors AB och Hagstrémer & Qviberg Fondkommission
AB. Han har varit VD for Cybercom Sverige AB. Vidare

har Odd Bolin erfarenhet fran uppdrag som styrelseord-
férande i Omegapoint Holding AB och styrelseledamot i
Resco AB.

Pagaende uppdrag: Koncernfinanschef for True Software
Scandinavia AB (Truecaller), styrelseordférande i Ome-
gapoint Holding AB. Verkstallande direktdr och styrelsele-
damot i HOB Management AB.

Innehav i Tessin Nordic: 5 118 teckningsoptioner.
Innehav i Bolaget: -
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Revisor

Tessin Nordics nuvarande revisor Ohrlings Pricewater-
housecoopers AB med huvudansvarig revisor Daniel
Algotsson foreslas for nyval pa arsstamman.

Ovriga upplysningar avseende styrelsen och ledande
befattningshavare

Samtliga styrelseledamoter och medlemmar i foretags-
ledningen som presteras ovan kan nas via Tessin Nordics
kontor med adress Olof Palmes gata 31, 111 22
Stockholm.

Det foreligger inte nagra familjerelationer mellan styrel-
seledamaoterna och/eller de ledande befattningshavarna.
Under de senaste fem (5) aren har ingen styrelseledamot
eller ledande befattningshavare (i) domts i nagot bedrage-
rirelaterat mal, (ii) varit inblandad i nagon konkurs, tvangs-
likvidation eller konkursforvaltning i egenskap av medlem
i forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller annan
ledande befattning, (iii) varit foremal for anklagelse och/
eller pafoljd av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbe-
gripet erkanda yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits
av domstol att vara medlem i en emittents forvaltnings-,
lednings- eller tillsynsorgan eller fran att utéva ledande
eller évergripande funktioner hos en emittent.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningsha-
vare har nagra privata intressen som kan sta i strid med
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Bolagets intressen. Som framgar ovan har dock vissa
styrelseledamoter och ledande befattningshavare ekono-
miska intressen i Bolaget genom innehav av aktier efter
Transaktionens genomférande.

Ersattning till styrelseledamaoter, verkstédllande
direktor och 6vriga ledande befattningshavare under
2020

Hakan Nyberg har under 2020 erhallit ett styrelsearvode
om 83 331 kronor fran Tessin Nordic och Katrin Lindahl
Wallin har under 2020 erhallit ett styrelsearvode om 66
670 kronor fran Tessin Nordic. Ovriga styrelseledamo-
ter Daniel Kraft, Par Roosvall och Erik Nordin har, mot
bakgrund av att det inte ar att anses som oberoende

till Tessin Nordic, inte erhallit nagot styrelsearvode fran
Tessin Nordic. Jonas Bjérkman har erhallit for sin position
som verkstallande direktor i Tessin Nordic, erhallit en
totalt ersattning om 1 332 706 kronor under 2020 fran
Tessin Nordic. Ingen av styrelseledamoterna eller ledande
befattningshavare som foreslas utgéra styrelsen samt
ledningen i Tessin har erhallit styrelsearvode eller annan
ersattning fran Effnetplattformen.

Tessin Nordic eller Effnetplattformen har i dvrigt inga
avsatta eller upplupna belopp for pensioner eller liknande
formaner efter styrelseledamoéters eller ledande befatt-
ningshavares avtradande av uppdrag.
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Bolagsstyrning

Bolagsstyrning

Lagstiftning, Svensk kod for bolagsstyrning,
bolagsordning

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag och regleras av
svensk lagstiftning, framst genom den svenska aktie-
bolagslagen (2005:551). Effnetplattformens aktier ar
upptagna till handel pa Nasdagq First North, varvid Bolaget
tillampar Nasdaq First Norths regelverk for emittenter.
Transaktionen ar villkorad av att Nasdaqg Stockholm god-
kanner Aternoteringen i avseende p& upptagande av Tess-
ins aktier till handel pa Nasdaq First North. Svensk kod for
bolagsstyrning ("Koden") ska tillampas av bolag vars aktier
ar upptagna till handel pa en reglerad marknad. Nasdaq
First North ar en tillvaxtmarknad och Tessin har foljaktli-
gen ingen formell skyldighet att tillampa Koden, och har
valt att, under férutsattning att Aternoteringen godkénds,
inledningsvis inte tillampa Koden.

Forutom lagstiftning samt regler och rekommendatio-
ner ar det bolagsordningen som ligger till grund for styr-
ningen av Bolagets verksamhet. Bolagsordningen anger
bland annat var styrelsen har sitt sate, verksamhetsinrikt-
ning, granser avseende aktiekapital och antal aktier, samt
forutsattningar for att fa delta vid bolagsstamma. Den
bolagsordningen som styrelsen kommer foresla antas
pa Arsstamman, som ska behandla férslag till beslut om
godkannande av Transaktionen, framgar i sin helhet i
avsnittet Bolagsordning.

Bolagsstamma

Bolagsstamman ar det hogsta beslutande organet dar
aktiedgarna utdvar sin rostratt. Pa arsstamman fattas
beslut avseende arsredovisningen, utdelning, val av sty-
relse och i férekommande fall val av revisor, ersattning till
styrelseledaméter och revisor samt andra fragor i enlighet
med aktiebolagslagen och bolagsordningen. Nagra sar-
skilda arrangemang i fraga om bolagsstammans funktion,
pa grund av bestammelse i bolagsordningen eller sdvitt
kant ar for Bolaget pa grund av aktiedgaravtal, tillampas
inte av Bolaget.

Rétt att delta vid bolagsstamma och initiativratt
Aktiedgare som sex bankdagar fore bolagsstamma ar
registrerade i den av Euroclear forda aktieboken och

som senast det datum som anges i kallelsen till bolags-
stdmman har meddelat Bolaget sin avsikt att narvara, ar
berattigade att delta pa bolagsstamman och att résta for
antalet innehavda aktier. Aktieagare far delta vid bolags-
stdmman personligen eller genom ombud. Bitrade till
aktiedgare, hogst tva, far folja med till bolagsstamman om
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aktieagare anmaler detta i enlighet med det forfarande
som galler for aktiedgares anmalan.

Aktiedgare vars aktier ar forvaltarregistrerade hos en
bank eller annan forvaltare maste utéver att informera
Bolaget begara att deras aktier tillfalligt registreras i eget
namn i den av Euroclear forda aktieboken, for att vara
berattigade att delta pa bolagsstamman. Aktieagare bor
informera sina forvaltare i god tid fore avstamningsdagen.

Aktiedgare som vill fa ett arende behandlat vid
bolagsstamma ska begara detta skriftligen hos styrelsen.
Begaran maste normalt vara styrelsen tillhanda senast en
vecka innan kallelse till bolagsstamma tidigast far utfardas
enligt aktiebolagslagen. Varje aktieagare som anmaler
ett arende med tillracklig framforhallning har ratt att fa
arendet behandlat vid bolagsstamman.

Styrelsen

Enligt den bolagsordningen som styrelsen kommer foresla
antas pa Arsstimman ska styrelsen bestd av minst tre

och hogst sex styrelseledamodter med hogst tre styrelse-
suppleanter. Ledaméterna valjs arligen pa arsstamma for
tiden intill slutet av nasta arsstamma. Nagon begransning
for hur lange en ledamot far sitta finns inte. Information
om de styrelseledamé&terna som kommer foreslas for val

i samband med Arsstimman aterfinns under avsnittet
Styrelse, ledande befattningshavare och revisor.

Styrelsens ansvar och arbete
Styrelsen ar Bolagets nast hogsta beslutsfattande organ
och dess uppgifter regleras i aktiebolagslagen. Enligt
aktiebolagslagen ansvarar styrelsen for Bolagets organisa-
tion och forvaltningen av Bolagets angelagenheter, vilket
innebar att styrelsen bland annat har ansvar for att fast-
stalla mal och strategier, sékerstalla rutiner och system
for utvardering av uppsatta mal, kontinuerligt utvardera
den finansiella stallningen, resultatet samt att utvardera
den operativa ledningen. Styrelsen ansvarar ocksa for
att arsredovisningar och deldrsrapporter upprattas i tid.
Styrelsen utser dessutom Bolagets verkstallande direktor.
Utdver aktiebolagslagen regleras styrelsens arbete
av en av styrelsen faststalld arbetsordning. Styrelsen ska
arligen faststalla en skriftlig arbetsordning som reglerar
styrelsens arbete och dess inbdrdes arbetsférdelning,
inklusive beslutsordning inom styrelsen, styrelsens
motesordning samt ordférandens arbetsuppgifter.
Styrelsen ska ocksa utfarda en instruktion for verk-
stallande direktdren samt en instruktion for ekonomisk
rapportering till styrelsen.
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Styrelsens arbetsordning

Styrelsens arbetsordning ska arligen utvarderas, uppdate-
ras och faststallas. Om styrelsen inom sig inrattar utskott,
ska det av styrelsens arbetsordning framga vilka arbets-
uppgifter och vilken beslutanderatt som styrelsen har
delegerat till utskott samt hur utskotten ska rapportera till
styrelsen. Styrelsen ska regelbundet halla sammantraden
efter ett i arbetsordningen faststallt program som inklude-
rar fasta beslutspunkter samt punkter vid behov.

Revisions- och ersattningsutskott

Bolag vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad
marknad ska enligt aktiebolagslagen ha ett revisions-
utskott. Darutover ar bolag som tillampar Koden skyldiga
att inratta ett ersattningsutskott. Da Tessins aktier inte
kommer vara foremal for handel pa nagon reglerad
marknad och Bolaget inte avser tillampa Koden pa frivillig
basis har Bolaget inte nagon formell skyldighet att inratta
ett revisions- respektive ersattningsutskott. Styrelsen har
gjort bedémningen att det mot bakgrund av verksamhet-
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ens omfattning och Bolagets storlek i dagslaget inte ar
motiverat att inratta sarskilda utskott inom styrelsen, utan
att dessa fragor kan behandlas av hela styrelsen.

Verkstéllande direktér

Verkstallande direktor utses av styrelsen och har som
uppdrag att skdta den |6pande férvaltningen i Bolaget
enligt de riktlinjer och anvisningar som uppstalls i lag,
bolagsordningen och den interna arbetsinstruktionen. Till
den [6pande forvaltningen hor alla atgarder som inte med
hansyn till omfattningen och arten av Bolagets verksam-
het &r av osedvanlig beskaffenhet eller stor betydelse
eller uttryckligen har definierats sdsom under styrelsens
ansvar. Verkstallande direktéren leder foretagsledningens
arbete och fattar beslut i samrad med 6vriga lednings-
medlemmar. En ndrmare presentation av den verkstal-
lande direktoéren samt resterande ledande befattningsha-
vare som avses tillsdttas i samband med Transaktionen
finns under avsnittet Styrelse, ledande befattningshavare
och revisor.
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Aktiekapital och
agarforhallanden

Aktieinformation

Effnetplattformens registrerade aktiekapital uppgar per
dagen for denna Bolagsbeskrivning till 903 804,20 kronor,
fordelat pa 9 038 042 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde
om 0,1 kronor. Aktierna har utfardats i enlighet med
svensk ratt och ar denominerade i SEK. Samtliga aktier ar
fullt betalda och fritt 6verlatbara. Enligt den nuvarande
registrerade bolagsordningen som antogs pa extra bolags-
stdmma den 20 april 2017 ska aktiekapitalet vara lagst
700 000 kronor och hogst 28 000 000 kronor, fordelat pa
lagst 7 000 000 och hdgst 28 000 000 aktier. Aktiernas
rattigheter kan endast andras i enlighet med aktie-
bolagslagen (2005:551).

Enligt den bolagsordningen som styrelsen kommer
foresla antas pa Arsstamman, som ska behandla férslag till
beslut om godkannande av Transaktionen, ska aktieka-
pitalet vara lagst 6 500 000 kronor och hégst 26 000 000
kronor, férdelat pa lagst 65 000 000 och hogst 260 000 000
aktier. Andring av bolagsordningen férutsatter att Appor-
temission 1 dar 58 533 268 aktier i Bolaget ska nyemitteras
till Saljarna samt Dotterbolagsemissionen dar 2 126 598
aktier i Bolaget ska nyemitteras till Effnetplattformen
Holding, beslutas om samt registreras hos Bolagsverket.

Bolaget innehar inte nagra egna aktier i Bolaget. Akti-
erna i Bolaget ar inte foremal for erbjudande som lamnats
till foljd av budplikt, inldsenratt eller I6sningsskyldighet.

Vissa rattigheter kopplade till aktierna

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i
Post- och Inrikes Tidningar samt pa Bolagets hemsida. Att
kallelse skett ska annonseras i Svenska Dagbladet. Aktie-
agare som ar upptagen i aktieboken sex bankdagar fore
bolagsstamman och som har anmalt sitt deltagande till
Bolaget senast den dag som anges i kallelsen till bolags-
stdmman har ratt att delta i bolagsstamman. Vid bolags-
stdmma berattigar varje aktie i Bolaget innehavaren till en
rost. Varje rostberattigad aktieagare far vid bolagsstamma
rosta for det fulla antalet av honom agda och féretradda
aktier utan begransning i rostratten.

| enlighet med aktiebolagslagen har aktiedgare normalt
foretradesratt att teckna nya aktier, teckningsoptioner och
konvertibler savida inte bolagsstamman eller styrelsen, i
enlighet med bemyndigande fran bolagsstamman, beslu-
tar om awvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Varje aktie medfor lika ratt till vinstutdelning samt till
eventuellt dverskott vid likvidation.

Aktier Aktiekapital
Datum Héndelse Forandring Totalt antal Férandring Totalt Kvotvarde
antal aktier aktier av aktie- aktiekapital (SEK)
kapital (SEK) (SEK)
2016-11-16 Nybildning 500 000 500 000 50000 50 000 0,1
2016-12-22 Nyemission 6730434 7230434 673 043,30 723 043,40 0,1
2017-06-30 Nyemission 1807 608 9038042 180 760,80 903 804,20 0,1
2021-05 Nyemission* 2126 598 11 164 640 212 659,80 1116 464 0,1
2021-05 Nyemission** 75 589 745 86 754 385 7 558 974,50 8 675438,50 0.1
2021-06 Nyemission*** 30398910 117 153 295 3039891 11715329,50 0,1

* Nyemissionen avser det antalet aktier som ska emitteras genom Dotterbolagsemissionen.

** Nyemissionen avser det antalet aktier som ska emitteras genom Apportemission 1.

*** Nyemissionen avser det antal aktier som maximalt kan komma att emitteras genom Apportemission 2.
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Aktiekapitalets utveckling

Nedanstdende tabell sammanfattar den historiska utveck-
lingen for Bolagets aktiekapital sedan registreringen av
Bolaget i november 2016.

Agarstruktur

Nedan redogors for befintliga aktieagare med ett innehav
over fem procent av Bolagets aktier och roster efter
Apportemission 1 samt Dotterbolagsemissionen. Ned-
anstaende tabell tar saledes inte hansyn till utfallet i
Apportemission 2.

Aktiedgare Antal aktier % av kapital
och réster (ca)
NFT Ventures 1 KB 25842 483 29,79
Nord 19 661 889 22,66
Fondkommission AB
Stronghold Invest AB 11 470 697 13,22
Cantaloupe AB 8526 503 9,83
AB POM Sandelius 5402 494 6,23
Ovriga 15850 318 18,27
Totalt 86 754 385 100

Aktiebaserade incitamentsprogram
Effnetplattformen har inga utestdende aktiebaserade
incitamentsprogram. Tessin Nordic har ett utestaende
incitamentsprogram med teckningsoptioner fér ledande
befattningshavare, styrelseledamoter och andra nyck-
elpersoner i Tessin Nordic som beslutades av arsstam-
man den 17 juni 2019 i Tessin Nordic. Antal utestdende
teckningsoptioner uppgar till 141 000 och varje teck-
ningsoption berattigar innehavaren till teckning av en (1)
ny aktie till en teckningskurs om 115,26 kronor per aktie
under perioden fran och med 31 augusti 2023 till och med
29 september 2023.
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Aktiedgaravtal

Savitt styrelsen kanner till forekommer per dagen for
Bolagsbeskrivningen inget aktiedgaravtal eller mot-
svarande avtal mellan aktiedgare i Effnetplattformen i
syfte att skapa ett gemensamt inflytande 6ver Effnet-
plattformen.

Aternotering pa Nasdaq First North

Styrelsen for Effnetplattformen har, som ett led i Transak-
tionen, beslutat att ans6ka om aternotering av Bolagets
aktier till handel pa Nasdaq First North. Forsta dag for
handel &r planerad till den 24 maj 2021.

Central vardepappersforvaring

Tessins bolagsordning innehaller ett avstamningsférbe-
hall och Bolagets aktier ar anslutna till det elektroniska
vardepapperssystemet med Euroclear som central var-
depappersforvaltare (Euroclear Sweden AB, Box 191, 101
23 Stockholm), vilket innebar att Bolagets aktiebok fors
av Euroclear. Inga aktiebrev har utfardats eller kommer
att utfardas for aktier som emitteras i framtiden. Bolagets
aktier har ISIN-kod SE0009522451.

Bemyndigande

Arsstamma i Effnetplattformen den 15 maj 2020 beslu-
tade att bemyndiga styrelsen att vid ett eller flera tillfallen
under tiden fram till ndstkommande arsstamma besluta
om nyemission av aktier mot kontant betalning och/

eller med bestammelse om apport eller kvittning samt

att darvid kunna avvika fran aktiedgarnas foretradesratt.
Om aktier emitteras mot kontant betalning eller betalning
genom kvittning och med awvikelse fran aktieagarnas fore-
tradesratt far det totala antalet aktier som ska kunna ges
ut med stdéd av bemyndigandet inte Overstiga tio procent
av antalet utestdende aktier i Bolaget.
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Bolagsordning efter
Transaktionen

Nedan féljer den bolagsordning som foreslas antas
av Arsstamman. Antagandet av bolagsordningen &r
villkorat och forutsatter att Arsstamman aven beslutar

om godkannande av Transaktionen.

Bolagsordning for Tessin Nordic Holding AB
Org.nr 559085-5721

§1

§2

§3

§4

85

86

87

§8

89

Bolagsbeskrivning

Bolagets foretagsnamn ar Tessin Nordic Holding AB.
Bolaget ar publikt (publ).

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun.

Bolaget ska bedriva handel och férvaltning av aktier
och vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Bolagets aktiekapital skall utgdra lagst 6 500 000
kronor och hdgst 26 000 000 kronor.

Antalet aktier i Bolaget ska uppga till lagst 65 000 000
och hogst 260 000 000.

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sex leda-
moter med hogst tre suppleanter.

Bolaget ska ha en eller tva revisorer med eller utan
suppleant eller ett registrerat revisionsbolag.

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annon-
sering i Post- och Inrikes Tidningar samt genom att
kallelsen halls tillganglig pa bolagets webbplats inom
den tid som anges i aktiebolagslagen. Att kallelse har
skett ska samtidigt annonseras i Svenska Dagbladet.

For att delta i bolagsstamma ska aktieagare gora
anmalan till bolaget senast den dag som anges i
kallelsen till bolagsstamman. Denna dag far inte vara
sondag, annan allman helgdag, 16rdag, midsom-
marafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla
tidigare an femte vardagen fére stamman.

P4 arsstamma ska féljande arenden férekomma till
behandling:

1. Val av ordférande vid stamman.

2. Upprattande och godkannande av réstlangd.

Tessin Nordic Holding AB

3. Godkannande av forslag till dagordning.
4. Val av en eller tva justeringsman.

5. Prévning av om stdmman blivit behdrigen
sammankallad.

6. Framlaggande av arsredovisning och revisions-
berattelse samt i forekommande fall koncern-
redovisning och koncernrevisionsberattelse.

7. Beslutom:

a) faststallelse av resultatrakning och balans-
rakning samt forekommande fall koncern-
redovisning och koncernbalansrakning

b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust enligt den faststallda balansrakningen

c) ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren.

8. Faststallande av arvode &t styrelsen och revisor.

9. Val av styrelse och eventuella styrelses-
uppleanter samt revisorer och eventuella
revisorssuppleanter eller registrerat revisions-
bolag.

10. Annat arende, som ankommer pa arsstamman
enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§ 10 Bolagets rakenskapsar ska omfatta perioden

1 januari - 31 december.

§ 11 Bolagets aktier ska vara registrerade i ett av-

stamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument.
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Legala fragor och

kompletterande information

Legal koncernstruktur
Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat och registrerat
enligt svensk ratt med féretagsnamn Effnetplattformen AB
(publ), under namnandring till Tessin Nordic Holding AB
(publ), och med sate i Stockholm. Bolagets associations-
form regleras av och dess aktier har utgivits enligt aktiebo-
lagslagen. Bolaget bildades i Sverige den 1 november 2016
och registrerades hos Bolagsverket den 16 november
2016. Nuvarande foretagsnamn registrerades hos Bolags-
verket den 9 juni 2016. Bolagets organisationsnummer ar
559085-5721.

Nedan framgar koncernstrukturen efter Transaktio-
nens genomférande.

KONCERNSTRUKTUR

Tessin Nordic Holding AB

(publ)
Tessin
Nordic AB
71-100% * Filial i
Finland
Tessin Nordic AB (publ)
100% 100% 100%
Ground- Tessin 5
funding Services CaTei:ZIIr:AB
oyj AB P
100%
* Tessins agarandel i Tessin Nordic
ar beroende pa antalet aktieagare Teasir
i Tessin Nordic som deltar i Kreditfond
Apportemission 2. 1AB

Vasentliga avtal

Vinstandelsldn

Tessins dotterbolag Tessin Kreditfond 1 AB ("Tessin Kredit-
fond”) ingick den 11 december 2019 ett vinstandelslane-
avtal med Private Il Wealth Management SCA-SIF - Ambolt
Mezzanine Sub-Fund (“Ambolt”) avseende utgivande av
vinstandelslan av Tessin Kreditfond som lantagare och
Ambolt som langivare och investerare. Genom avtalet
tillgangliggdr Ambolt 40 miljoner kronor for investering
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i olika trancher. Neddraget vinstandelslan ska anvénds
for investeringar av Tessin Kreditfond i form av fastig-
hetsldn marknadsférda av Tessin Nordic. Neddragning
av vinstandelslan under vinstandelslanefaciliteten kunde
genomfdras till och med den 31 december 2020 och vin-
standelslan har dragits ner fyra (4) gdnger under 2020, till
ett belopp om 4 950 000 svenska kronor och 21 532 350
norska kronor. Loptiden for Vinstandelslanefaciliteten ar
36 manader fran och med den 16 januari 2020 och I6per
till och med 16 januari 2023. Ranta pa vinstandelslanet
motsvarar aggregerad rantan pa de fastighetslan som Tes-
sin Kreditfond investerat i. Darutdver har Ambolt ratt till
en ersattning motsvarande en (1) procent av det belopp
som Tessin Kreditfond, for Ambolts rakning, investerat i
varje fastighetslan.

Laneavtal

Tessin Nordic ingick den 3 oktober 2019 ett kortfristigt lan
med Thoren Tillvaxt AB om 10 000 000 miljoner kronor.
Initialt var forfallodagen for lanet det tidigare datumet av
(i) 30 september 2020, och (ii) 30 dagar efter en notering
av aktierna i Tessin Nordic. Lanet I6per med en ranta om
tre (3) procent per ar, vilken ska erlaggas pa forfallodagen.
Den 22 juli 2020 ingick Tessin Nordic och Thoren Tillvaxt
AB en 6verenskommelse om att férlanga I6ptiden till det
senare datumet av (i) 31 december 2020, och (ii) en (1)
manad efter en notering av aktierna Tessin Nordic, dock
senast 31 mars 2021. Den 27 januari 2021 ingick Tessin
Nordic och Thoren Tillvaxt AB en éverenskommelse om
att forlanga |6ptiden ytterligare till det tidigare av 31 maj
2021 och en (1) manad efter en notering av aktierna i
Tessin Nordic.

Forsakringar

Tessin innehar for branschen sedvanliga foretagsforsak-
ringar. Med hansyn till verksamhetens art och omfattning
beddmer Bolagets styrelse att Koncernens forsakrings-
skydd ar tillfredsstallande.

Tillstand

Tessin Nordic ar sedan 11 december 2015 registrerade
hos Finansinspektionen som finansiellt institut som
agnar sig at annan finansiell verksamhet genom att (i)
lamna och férmedla kredit, (ii) medverka vid finansiering,
(iii) medverka vid vardepappersemissioner, (iv) lamna
ekonomisk radgivning och (v) férvara vardepapper, i
enlighet med lagen (1996:1006) om valutavaxling och
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annan finansiell verksamhet. Vidare ar Tessin Capital AB
sedan den 14 september 2018 anmald som en registre-
rad AlF-férvaltare hos Finansinspektionen enligt 2 kap. 3
§ilagen (2013:561) om forvaltare av alternativa inves-
teringsfonder och Tessin Kreditfond ar registrerad som
alternativ investeringsfond.

Tessins filial i Finland har tillstand att bedriva grasrot-
sfinansiering fran finska Finansinspektionen (FIN-FSA)
genom att filialen ar registrerad formedlare av grasrotsfi-
nansiering. Vidare ar Tessins dotterbolag Groundfunding
Oyj dels registrerad som betaltjanstleverantor i Finland
och dels registrerad férmedlare av grasrotsfinansiering.

Patent, varumarken och immateriella rattigheter
Tessin Nordic ar registrerad innehavare till ett antal varu-
marken och domannamn kopplat till namnet "Tessin". Bola-
get innehar inga patent. Tessin ar inte beroende av nagra
immateriella rattigheter for att bedriva sin verksamhet.

Transaktioner med narstaende

Utéver vad som framgar av nedan samt i avsnittet Styrelse,
ledande befattningshavare och revisor ovan i avseende pa
att Tessin Nordics styrelse och ledning har erhallit ersatt-
ning fran Tessin Nordic férekommer inga narstaende-
transaktioner inom Koncernen.

Likvi Nordic AB ar en fondstruktur som erbjuder Tes-
sin Capital AB ett flexibelt investeringskapital. Likvi Nordic
AB har pad marknadsméssiga villkor ingatt ett kommissi-
onars- och foérvaltningsavtal med Tessin Capital AB avse-
ende att Tessin Capital AB dels ska utfora kommissionars-
uppdrag for Likvi Nordic och dels genom ett diskretionart
mandat forvalta Likvi Nordic AB i alla avseenden. For
dessa uppdrag erhaller Tessin Capital AB en férvaltnings-
avgift som baseras dels pa en fast avgift och dels pa en
rorlig avgift. Likvi Nordic AB ags av Korsskar Forvaltning
AB, ett bolag kontrollerat av Tessin Nordics verkstallande
direktdr Jonas Bjérkman, och Bosma Interactive AB, ett
bolag kontrollerat av Tessin Nordics produktagare Niels
Bosma, till 50 procent vardera. Investeringsbart kapital i
Likvi Nordic AB har tillférts genom emission av vinstan-
delslan. Vinstandelslanen har dels tecknats av externa
investerare och dels av Korsskar Forvaltning AB, Bosma
Interactive AB samt Norrvage Forvaltning AB, ett bolag
kontrollerat av Tessin Nordics produktutvecklingschef
Erik Nordin. Under rakenskapsaret 2020 uppgick forvalt-
ningsavgiften till 0 KSEK. Under perioden fran och med 1
januari 2021 till och med dagen for Bolagsbeskrivningen
har Tessin Capital upparbetat en fordran om 31,5 KSEK
avseende forvaltningsavgiften.

Rattsliga férfaranden och skiljeférfaranden
Varken Tessin Nordic eller Effnetplattformen har under
de senaste tolv manaderna inte varit part i nagra rattsliga
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forfaranden, skiljeforfaranden eller myndighetsforfaran-
den (inklusive &nnu icke avgjorda drenden eller sadana
som Tessin Nordic och Effnetplattformen ar medveten om
kan uppkomma) och som nyligen haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pa Tessin Nordic eller Effnetplatt-
formens finansiella stallning eller IGnsamhet.

Handlingar inforlivade genom hénvisning och
tiligangliga for inspektion

Féljande handlingar inférlivas i denna Bolagsbeskrivning
genom hanvisning och utgér darmed en del av Bolags-
beskrivningen.

+ Effnetplattformens arsredovisning 2018

+ Effnetplattformens arsredovisning 2019

+ Effnetplattformens bokslutskommuniké 2020
+  Tessin Nordics arsredovisning 2018

+ Tessin Nordics arsredovisning 2019

»  Tessin Nordics bokslutskommuniké 2020

Foreliggande Bolagsbeskrivning och handlingar som
inforlivats genom hanvisning enligt ovan kommer under
Bolagsbeskrivningens giltighetstid att finnas tillgang-

liga i elektronisk form pa Bolagets hemsida, http://www.
effnetplattformen.se/. Pa Bolagets hemsida finns dven
bolagsordning tillganglig. Stiftelseurkund kan efter bega-
ran erhallas fran Bolagsverket tillsammans med aktuellt
registreringsbevis.

Intressen och intressekonflikter

Med undantag for att ett flertal styrelseledamoter och
ledande befattningshavare som ska utgora styrelsen samt
ledningen i Tessin efter Transaktionens genomférande
har ekonomiska intressen i Tessin genom aktie- och teck-
ningsoptionsinnehav, foreligger inte nagra intressekon-
flikter mellan de skyldigheter som styrelsemedlemmarna
eller de ledande befattningshavarna har gentemot Bolaget
och deras privata intressen och/eller andra uppdrag.

Radgivares intressen

| samband med Transaktionen tillhandahaller SCF
finansiell radgivning till Bolaget for vilken SCF erhéller
ersattning. SCF kan aven i framtiden komma att tillhan-
dahalla olika finansiella, investerings-, kommersiella och
andra tjanster at Tessin for vilka de kan komma att erhalla
ersattning. Advokatfirman Delphi KB har agerat legal
radgivare till Tessin Nordic i samband med Transaktionen
och Aternoteringen. Advokatfirman Delphi KB kan komma
att tillhandahalla ytterligare legal radgivning inom Tessins
|I6pande verksamhet. Effnetplattformens Certified Adviser
ar Eminova Fondkommission AB. | samband med Trans-
aktionens genomférande avser Tessin att byta Certified
Adviser till FNCA Sweden AB. Varken Eminova Fondkom-
mission AB eller FNCA Sweden AB ager aktier eller andra
finansiella instrument i Bolaget.
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Skattefragor i Sverige

Nedan sammanfattas vissa skatteregler som galler for
agande av aktier i svenska bolag. Sammanfattningen
baseras pa nu gallande svensk lagstiftning och vander sig,
om inte annat anges, till aktiedgare som ar obegransat
skattskyldiga i Sverige samt ar baserad pa antagandet att
aktien kvalificeras som marknadsnoterad enligt inkomst-
skattelagen. Sammanfattningen ar inte uttbmmande och
omfattar till exempel inte situationer dar aktierna innehas
av handelsbolag eller utgor lagertillgdng i naringsverksam-
het. Vidare behandlas reglerna om skattefri kapitalvinst
(inklusive avdragsforbud vid kapitalférlust) och utdelning i
bolagssektorn som kan bli tillampliga da aktieagare inne-
har aktier som ar naringsbetingade endast 6versiktligt.
Inte heller behandlas de sarskilda regler som galler for
kvalificerade aktier i famansféretag. Sammanfattningen
omfattar inte heller aktier eller andra deldgarratter som
forvaras pa ett sa kallat investeringssparkonto (ISK) och
som omfattas av sarskilda regler om schablonbeskattning.
Icke beskrivna skattekonsekvenser kan uppkomma ocksa
for andra kategorier av aktiedgare, sdsom investment-
foretag, investeringsfonder och personer som inte ar
obegransat skattskyldiga i Sverige. Beskattningen av varje
enskild aktiedgare beror saledes pa aktieagarens speciella
situation. Nedan forutsatter att agaren ar den rattmatige
agaren till utdelning och inte innehar aktierna under
sadana forhallanden att annan obehdrigen bereds forman
vid beslut om inkomstskatt eller befrielse fran kupongs-
katt (den sa kallade bulvanregeln). Innehavare av aktier
rekommenderas att radgora med skatteexpertis avseende
de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt
fall, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska
regler och skatteavtal.

Beskattning vid avyttring av aktier

For fysiska personer och dédsbon beskattas kapitalin-
komster (sdsom utdelning och kapitalvinst vid avyttring
av aktier) i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomst-
slaget kapital ar 30 procent. Kapitalvinst respektive
kapitalférlust vid avyttring av marknadsnoterade aktier
och andra delagarratter beraknas normalt som skillna-
den mellan férsaljningspriset, efter avdrag for eventuella
forsaljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet (anskaff-
ningsutgift 6kad med eventuella utgifter for forbattring).
Omkostnadsbeloppet for samtliga aktier av samma slag
och sort berdknas gemensamt med tillampning av genom-
snittsmetoden. Vid férsaljning av marknadsnoterade
aktier far omkostnadsbeloppet alternativt, enligt den sa
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kallade schablonmetoden, bestammas till 20 procent av
forsaljningspriset efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Aktiedgare som har erhallit sina aktier i Bolaget genom
ett sa kallat andelsbyte ska mottagna andelar anses vara
av samma slag och sort som andra andelar i det kdpande
foretaget som salja ren innehar under forutsattning att de
mottagna andelarna ar marknadsnoterade. Enligt Skatte-
verket far det omkostnadsbelopp som ska féras over till
de mottagna andelarna inte beraknas enligt schablonme-
toden.

Kapitalforluster vid avyttring av marknadsnoterade
aktier ar under samma beskattningsar fullt ut avdragsgilla
mot skattepliktiga kapitalvinster pa andra marknadsnote-
rade aktier och delagarratter férutom andelar i varde-
pappersfonder eller specialfonder som endast innehaller
svenska fordringsratter (rantefonder). Kapitalforluster pa
aktier eller andra delagarratter som inte kan kvittas pa
detta satt far dras av med upp till 70 procent mot &vriga
inkomster i inkomstslaget kapital.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital med-
ges skattereduktion mot kommunal och statlig inkomst-
skatt samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift.
Skattereduktion medges med 30 procent av den del av
underskottet som inte ¢verstiger 100 000 SEK och med
21 procent for underskott darutdver. Underskott kan inte
sparas till ett senare beskattningsar.

Aktiebolag och andra juridiska personer beskattas i
inkomstslaget naringsverksamhet, med en skattesats om
20,6 fran den 1 januari 2021, for alla inkomster, inklusive
skattepliktiga kapitalvinster och utdelningar. Berakning av
kapitalvinst respektive kapitalforlust sker i huvudsak pa
samma satt som har angivits ovan for fysiska personer.
Sarskilda regler galler for naringsbetingade aktier.
Kapitalvinster pa sddana aktier ar normalt skattefria och
kapitalforluster inte avdragsgilla. Vidare ar utdelning
pa sadana aktier skattefri. Marknadsnoterade aktier
anses naringsbetingade bland annat om aktieinnehavet
utgor en kapitaltillgang hos investeraren och innehavet
antingen uppgar till minst tio (10) procent av rosterna
eller betingas av rorelse som bedrivs av agarforetaget
eller annat, pa visst satt definierat, narstaende foretag.
For att en kapitalvinst ska vara skattefri och en kapitalfor-
lust inte avdragsgill avseende marknadsnoterade aktier
forutsatts aven att aktierna varit naringsbetingade hos
innehavaren under en sammanhangande tid om minst
ett ar fore avyttringen.
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For att en utdelning pa marknadsnoterade aktier ska
vara skattefri kravs att aktierna inte avyttras eller upphor
vara naringsbetingade inom ett ar fran det att aktien blivit
naringsbetingad.

Avdrag for kapitalforluster pa aktier, medges i de fall
avdraget inte ar forbjudet enligt reglerna om naringsbe-
tingade andelar, bara mot skattepliktiga kapitalvinster
pa aktier och andra delagarratter. Sddana kapitalférlus-
ter kan aven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas mot
kapitalvinster pa aktier och delagarratter i bolag inom
samma koncern, under forutsattning att koncernbidrags-
ratt foreligger mellan bolagen. Kapitalférlust som inte
har kunnat utnyttjas ett visst beskattningsar, far sparas
och dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och
andra delagarratter under efterféljande beskattningsar
utan begransning i tiden.

Utdelning pa aktier ar normalt skattepliktig. Fysiska
personer och dodsbon beskattas normalt i inkomstslaget
kapital med en skattesats om 30 procent. For fysiska per-
soner bosatta i Sverige innehalls normalt preliminarskatt
avseende utdelning med 30 procent av Euroclear eller, for
férvaltarregistrerade innehav, av forvaltaren. For aktiebo-
lag beskattas utdelning i inkomstslaget naringsverksam-
het med for narvarande 20,6 procent. Om aktierna utgor
naringsbetingade andelar galler dock sarskilda regler som
kan medféra skattefrihet, se ovan.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige

Innehavare av aktier som ar begransat skattskyldiga i
Sverige och vars innehav inte ar hanforligt till ett fast
driftstalle i Sverige kapitalvinstbeskattas normalt inte i

Sverige vid avyttring av sddana vardepapper. Innehavarna
kan emellertid bli foremal for beskattning i sin hemvist-
stat. Enligt en sarskild skatteregel kan emellertid fysiska
personer som ar begransat skattskyldiga i Sverige bli
foremal for svensk beskattning vid forsaljning av varde-
papper om de vid nagot tillfalle under avyttringsaret eller
nagot av de tio foregdende kalenderaren har varit bosatta
eller stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av
denna regel kan begransas av skatteavtal mellan Sverige
och andra lander.

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige
och som erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktie-
bolag uttas normalt svensk kupongskatt. Skattesatsen ar
30 procent. Skattesatsen ar dock i allmanhet reducerad
genom skatteavtal som Sverige har ingatt med andra
lander for undvikande av dubbelbeskattning. Flertalet av
Sveriges skatteavtal mojliggdr nedsattning av den svenska
skatten till avtalets skattesats direkt vid utdelningstillfallet
om erforderliga uppgifter om den utdelningsberattigade
foreligger. | Sverige verkstalls avdraget for kupongskatt
normalt av Euroclear Sweden, eller betraffande forvaltar-
registrerade aktier, av forvaltaren. | de fall 30 procents
kupongskatt innehallits vid utbetalning till en person

som har ratt att beskattas enligt en lagre skattesats eller
for mycket kupongskatt annars innehallits, kan aterbe-
talning begaras hos Skatteverket fore utgangen av det
femte kalenderaret efter utdelningen. Kupongskatt uttas
normalt dven vid utbetalning fran ett svenskt aktiebolag i
samband med bland annat inlésen av aktier och aterkép
av egna aktier genom ett forvarvserbjudande som har rik-
tats till samtliga aktieagare eller samtliga agare till aktier
av ett visst slag.
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Definitioner och ordlista

Utover de uttryck som definieras under
Viktig Information ovan ska nedanstaende
definitioner galla i Bolagsbeskrivningen.

Begrepp

Apportemission 1

Apportemission 2

Bolagsbeskrivningen

Dotterbolagsemissionen

Arsstimman

Faa$, Function as a
Service

Fastighetslan

Fastighetsréntefonden

laas, Infrastructure as a
Service

Investerarna

Langivare

Lantagare

Paas, Platform as a
Service

Plattformen

Single Point of Truth

Tessin Capital

Laneportfoljer
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Forklaring

Avser apportemissionen i Effnetplattformen riktat till Saljarna,
Investerarna och Storre Aktieagare.

Avser apportemissionen i Effnetplattformen riktat till resterande
aktieagare i Tessin Nordic.

Avser foreliggande bolagsbeskrivning som upprattats med
anledning av det omvanda férvarvet mellan Effnetplattformen och
Tessin Nordic avseende fortsatt listning pa Nasdaq First North.

Avser en kontant nyemission till Effnetplattformen Holding.

Avser den bolagsstdmma som avses avhallas den 21 maj
2021 i Effnetplattformen dar bolagsstamman ska besluta om
Transaktionen.

Avser en kategori av molntjanster dar anvandaren av tjansten
tillats exekvera egen programkod, utan att behova tillhandahalla
underliggande infrastruktur. Anvands vid utvecklingen av
serveless-mjukvaruarkitektur.

Avser ett syndikerat fastighetsrelaterat [an som Tessin
marknadsfor pa Plattformen.

Avser en alternativ investeringsfond som forvaltas av
fondférvaltaren Alfakraft Fonder och som investerar i
Fastighetslan formedlade av Tessin.

Avser en kategori av molntjanster som ger tillgang till lagniva-
tjanster inom infrastruktur, via hogniva APl:er. Anvands for att
kontrollera exempelvis natverk, databaser, backups, sakerhet etc.

Avser de investerare som tecknar aktier i kapitalanskaffning i
Tessin Nordic under mars och april 2021.

Avser svensk och utlandsk, fysisk och juridisk, investerare som
agerar langivare i Fastighetslan.

Avser juridisk person som &r galdenar i ett Fastighetslan.

Avser en kategori av molntjanster som ger anvandaren tillgang till
plattformstjanster dar anvandaren tillats utveckla, exekvera och
hantera egna applikationer.

Avser Tessins webbaserade plattform.

Innebar att datasystemet hanterar information for plattformen
centraliserad till en plats.

Avser den AlF-verksamhet som bedrivs i dotterbolaget Tessin
Capital AB.

Tessins investeringsprodukt i form av laneportféljer som
innehaller ett flertal olika Fastighetslan.
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Tessin Premium

Tessin SPOT

Tjansterna

Transaktionen

Utdelningen

Aternoteringen
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Avser ett natverk av medlemmar som investerat minst 500 000
SEK via Plattformen under de senaste 12 manaderna, och som ger
fortur vid teckning och tilldelning

Tessin SPOT ar en vidareutveckling av den bakomliggande
Plattformen och lanserades i ett forsta steg i bérjan av 2021 och
kommer succesivt implementeras under forsta halvaret av 2021.

Avser Tessins marknadsfoéring av Fastighetslan samt darmed
tillhérande tjanster som Koncernen erbjuder

Avser Utdelningen, Dotterbolagsemissionen, Apportemission 1
samt Apportemission 2 tillsammans.

Avser utdelning av Effnetplattformens nuvarande verksamhet till
Effnetplattformens aktiedgare genom en utdelning av aktierna

i Effnetplattformens heldgda dotterbolag Effnetplattformen
Holding.

Avser aternoteringen med anledning av Transaktionen for fortsatt
notering av Tessin pa Nasdaq First North
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Adresser

Effnetplattformen AB (publ) Finansiell radgivare
Stationsgatan 69 Stockholm Corporate Finance AB
972 34 Lulea Birger Jarlsgatan 32 A

Telefon: +46 (0)8-920 609 18 114 29 Stockholm

Telefon: +46 (0)8-440 56 40
Tessin Nordic AB (publ)

Olof Palmes Gata 31 Legal radgivare
111 22 Stockholm Advokatfirman Delphi KB
Telefon: +46 (0)8-410 560 70 Master Samuelsgatan 17

111 44 Stockholm
Certified Adviser for Effnetplattformen Telefon: +46 (0)8-677 54 00
Eminova Fondkommission AB
Biblioteksgatan 3, 3 tr. Revisor
111 46 Stockholm Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Telefon: +46 (0)8-684 211 00 Torsgatan 21

112 97 Stockholm
Certified Adviser for Tessin Telefon: +46 (0)10-213 37 54
FNCA Sweden AB
Nybrogatan 34 Central vardepappersférvaltare
102 48 Stockholm Euroclear Sweden AB
Telefon: +46 (0)8-528 00 399 Postadress: Box 191

101 23 Stockholm
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