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Delarsrapport, januari — mars 2020

Januari — mars 2020

Nettoomsattningen uppgick till 6,9 MSEK (7,1 MSEK).

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -8,8 MSEK (-2,9 MSEK).

Periodens resultat efter skatt uppgick till -8,1 MSEK (-2,9 MSEK).

Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -1,33 SEK (-0,45 SEK).

Viktiga handelser under perioden

e Corona-pandemin innebar en snabb minskning i Tessins férmedlingsverksamhet under en
period i mitten av mars. Under kvartalets senare del noterades en aterhamtning, dock med
fortsatt reducerade formedlingsvolymer.

e | mitten av februari passerades en viktig milstolpe da Tessin formedlat mer an SEK 2
miljarder i lan och samtidigt aterbetalt drygt SEK 1,1 miljard till langivarna.

e Under forsta kvartalet tecknades ett rekordstort antal formedlingsavtal om lanefinansiering
med fastighetsutvecklare och fastighetsagare. Total uppgick volymerna av dessa avtal till
SEK 309 miljoner att jamféras med motsvarande period féregaende ar da vardet av
formedlingsavtalen uppgick till SEK 122 miljoner.

e Tessin slutforde forvarvet av den ledande finska laneplattformen Groundfunding OY.

Viktiga handelser efter periodens utgang

For att sakerstalla bolagets langsiktiga finansiella stabilitet med hansyn till de konsekvenser och
oséakerheter den pagaende pandemin kan medfora har bolaget beslutat att utnyttja de verktyg
den svenska staten stéllt till forfogande for naringslivet, inklusive korttidspermittering av all
personal.

Ett antal personer som inte bedomts nodvandiga for formagan att kortsiktigt bibehalla
leveranskapacitet, forsaljning och kvalitet har sagts upp eller varslats om uppsagning. Tessin har
efter atgarderna en bibehallen leveranskapacitet men med en effektivare organisation och lagre
ldpande kostnader med den 6verordnade malsattningen att sta stark inom alla
verksamhetskritiska funktioner infor nasta tillvéxtfas.
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Ett kvartal praglat av Covid-19

Nar vi publicerade var bokslutskommuniké for 2019 och blickade tillbaka pa ett framgangsrikt ar var det
knappast ndgon som kunde forestalla sig hur den pagéende corona-pandemin skulle skaka om
varldsekonomin och finansmarknaderna.

Corona-pandemin har skapat stor osékerhet for hela samhallet inklusive néringslivet, men faktum &r att
paverkan pa de projekt som finansierats via Tessin, atminstone hittills, verkar varit relativt begransad. Vi
har intensifierat dialogen med saval lantagare som langivare och kan konstatera att projekten i stort l6per
pa, med viss mindre férseningar pa grund av bland annat svarigheter att fa leverans av prefabricerade
moduler. Langivarna har genomgaende en positiv syn pa investeringar i lan med underliggande
sékerheter i fastighetspanter, som ger en bra avkastning aven nar borserna skakar.

| borjan av februari nadde vi tva viktiga milstolpar da vi passerade tva miljarder kronor i férmedlat kapital
och éver en miljard kronor aterbetalda. Vi vaxer pa en marknad som karaktériseras av en fortsatt restriktiv
hallning i hur storbankerna ser pa fastighetsfinansiering och inte minst fastighetsutvecklingsprojekt.

Nar vi nu ar i borjan av andra kvartalet kan jag konstatera att efterfragan p& Tessins alternativa
finansieringslosningar ar fortsatt stor. Tessin har sedan 2014 vuxit snabbt och utvecklingen i ar forstarker
var position till att vara en av Europas storsta och ledande aktérer inom alternativ finansiering till
fastighetssektorn.

Under fjarde kvartalet lanserade Tessin framgangsrikt Fastighetsrantefonden (FRF) tillsammans med
Alfakraft Fonder AB.

Intékterna under kvartalet minskade med 31,8 procent till 7,9 MSEK. Antalet finansierade projekt 6kade
med 9 procent till totalt 194 (178). Rorelseresultatet for kvartalet uppgick -8,8 MSEK.

Var syn pa med hansyn till det radande laget &r att:

e Med det fortsattningsvis stora gapet som rader pa marknaden for fastighetsfinansiering kommer
Tessins roll att 6ka i betydelse. Bankerna kommer sannolikt i mindre utstrackning lana ut pengar
till fastighetsutveckling i nartid nar de samtidigt har en stor grupp kunder som behdéver stod for att
verksamheterna inte ska g& omkull.

e Det fortsatt stora underskottet i svensk bostadsproduktion kommer sannolikt medféra att mindre
och medelstora utvecklingsprojekt i 6kad takt kommer soka kapital fran aktérer som Tessin.

e Tessin har under 2019 skapat underlag for och byggt strukturer som mojliggor for finansiering av
storre projekt med lanevolymer upp till cirka 100 MSEK. Detta ar mojligt genom de institutionella
investerare som nu kompletterar vara privatinvesterare.

e Genom lanseringen av Fastighetsréantefonden har vi sékrat ytterligare en finansieringskélla som
exklusivt kommer bidra till kapitalforsorjningen av vara lan.

e Investeringar i fastighetslan med sakerheter i fastighetspant ar en investering med balanserad risk
och fast avkastning under en kort till medellang sikt. Fastighetslan &r i tider av turbulens péa
aktiemarknaden ett bra alternativ och komplement till annat sparande.

Stockholm den 28 april 2020

Jonas Bjorkman
Verkstallande direktor
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Verksamheten

Marknaden for Tessins tjanster har, liksom samhallet i dvrigt, under forsta kvartalet 2020 i mycket stor
utstrackning kommit att praglas av den pagaende corona-pandemin. Forsta kvartalet startade mycket bra,
och avslutades med en liten forbattring efter att corona-pandemin lett till ett valdigt abrupt stopp i mitten av
mars. | grunden fortsatter verksamheten att utvecklas val. D& affarsbankerna pa grund av hardare
kapitaltackningsregler blivit mer restriktiva med sin fastighetsfinansiering, s& har manga mindre och
medelstora fastighetsutvecklare behov av kompletterande finansieringslosningar. Tessins
finansieringsplattform som erbjuder finansiering fran manga mindre investerare erbjuder den snabbhet
och flexibilitet dessa fastighetsutvecklare efterfragar. | gengald ges privatinvesterare en majlighet att
investera i intressanta fastighetsprojekt som normalt endast ar dppna for institutionella investerare, och
dar Tessin sakerstaller att de erhaller tydliga och valdefinierade villkor samt transparent
projektinformation.

Bolaget bedomer att efterfrdgan pa nya, innovativa finansieringslosningar for mindre och medelstora
fastighetsprojekt kommer att fortsatta vaxa da effekterna av coronapandemin avtagit, och att
marknadspenetrationen &n sé lange ar l&g, vilket skapar forutsattningar for en fortsatt stark tillvaxt.

Konkurrensen pa marknaden for Tessins s k crowdlending-tjanster &r 4n sa lange begransad, och Tessin
ar den ledande aktoren pa den svenska marknaden. Konkurrensen kommer primart fran institutionella
investerare som banker och kreditinstitut. For dessa ar det dock ofta kostsamt att finansiera mindre
fastighetsprojekt fullt ut, eftersom nya regelverk begrénsar deras mojligheter till exponering mot
fastighetssektorn i allménhet och byggkreditiv i synnerhet.

Januari — mars 2020
Nettoomsattning
Koncernens nettoomséattning uppgick under perioden till 6,9 MSEK.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -8,8 MSEK. Aven resultatutvecklingen ligger i linje med bolagets
utvecklingsplan.

Ovriga resultatposter

Periodens resultat uppgick till -8,1 MSEK.

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar uppgick till 1,0 MSEK.

Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -3,5 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per den

31 mars 2020 till 22,4 MSEK.

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2020 till 23,9 MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 50 procent. Eget
kapital per aktie uppgick till 3,9 SEK.

Medarbetare

Antalet anstéllda (heltidstjanster) i koncernen uppgick vid periodens slut till 38, varav 26 procent var kvinnor.

Viktiga handelser efter periodens utgang

For att sakerstalla bolagets langsiktiga finansiella stabilitet med hansyn till de konsekvenser och
osakerheter den pagaende pandemin kan medftra har bolaget beslutat att utnyttja de verktyg den
svenska staten stéllt till férfogande for naringslivet, inklusive korttidspermittering av all personal. Ett antal
personer som inte beddmts nodvandiga for formagan att kortsiktigt bibehalla leveranskapacitet, forsaljning
och kvalitet har sagts upp eller varslats om uppsagning. Tessin har efter atgarderna en bibehallen
leveranskapacitet men med en effektivare organisation och lagre I6pande kostnader med den
éverordnade malsattningen att std stark inom alla verksamhetskritiska funktioner infor nasta tillvaxtfas.
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Resultatrakning i sammandrag
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2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01
Tessinkoncernen, tSEK Not 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning 9 6 904 7131 30 540
Aktiverat arbete for egen rakning 1066 0 3456
Ovriga rorelseintikter 0 0 3
Summ a rorelsens intikter m m 7 970 7131 33 999
Rorelsens kostmader
Direkta kostnader -1058 -612 -3 380
Ovriga externa kostnader -5041 -2 639 -16 441
Kostnader for ersattningar till anstéllda -9114 -6 552 -29 568
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anld ggningstillgdngar -1591 -248 -5023
Ovriga rorelsekostnader -9 -1 0
Summa rérelsens kostnader -16 813 -10 052 -54 412
Rorelseresultat -8813 -2921 -20413
Resultat fran fin ansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -221 -1 -125
Resultat efter fin ansiella poster -9 064 -2 922 -20538
Skatt pd periodens resultat 926 2953
Periodens resultat och totalresultat -8138 -2922 -17 585
RAPPORTER OVER 8VRIGT TOTALRESULTAT
Periodens resultat -8 138 -2922 -17 585
Periodens totalresultat -8 138 -2 922 -17 585
Resultat per aktie

2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01
Tessinkoncernen, SEK Not 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Antal aktier
- Fére och efter utspadning 6137978 6137978 6137978
Resultat per aktie
- Fore och efter utspadning -1,33 -0,45 -2,86
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Balansrakning i sammandrag
Tessinkoncernen, tSEK Not 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserad systemutveckling 3 5914 3707 5451
Forsaljningsportal 4 61 93 69
Summa imm ateriella anlaggningstillgangar 5975 3 800 5520
Materiella anldggningstillgédngar
Nyttjanderatt 10 2608 0 3125
Inventarier, datorer och installationer 5 2012 1909 2 185
Summa m ateriella anldggningstillgdngar 4620 1909 5310
Fnansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 823 688 0
Innehav i portfoljer 137 0 93
Uppskjuten skattefordran 3879 0 2953
Andra ldngfristiga fordringar 4979 29 29
Summa finansiella anldggningstillgéngar 9818 717 3 075
Summa anlaggningstillgangar 20413 6426 13 905
Omsétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1084 3 069 2 396
Ovriga fordringar 210 104 640
Férutbetalda kostnader och upplupna intd kter 3636 5021 3 769
Summa kortfristiga fordringar 4930 8194 6 805
Kassa och bank
Kassa och bank 22414 10 916 28653
Summa kassa och bank 22414 10916 28653
Summa omsatmingstillgangar 27 344 19 110 35 458
SUMMA TILLGANGAR 47 757 25 536 49363
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Tessinkoncernen, tSEK Not 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktieka pital 544 500 544
544 500 544

Fritt eget kapital
Owrigt tillskjutet kapital 53374 0 53 374
Balanserat resultat -21914 24144 -4 329
Periodens resultat -8§138 -2922 -17 585

23322 21222 31 460
Summa eget kapital 23 866 21722 32 004
Langfristiga skulder
Leasingskuld 0 0 557
Ovriga skulder 4950 0 0
Summa langfristiga skulder 4 950 0 557
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 3092 1567 1452
Aktuell skatteskuld 399 238 324
Leasingskuld 2204 0 2144
Ovriga skulder 11185 400 11384
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2061 1609 1498
Summa kortfristiga skulder 18941 3814 16 802
Summa skulder 23891 3814 17 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47757 25536 49 363
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Forandring av eget kapital i sammandrag
Tessinkoncernen, tSEK Not Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserat Totalt eget
kapital resultat kapital
Ingdende balans
2019-01-01 500 27 945 -4 489 23956
Periodens resultat -2 922 -2922
Periodens totalresultat -2922 -2922
Utgaende balans
2019-03-31 500 27 945 -7411 21034
Personaloptioner 129 129
Nyemission 44 25 429 25473
Transaktioner med dgarna a4 25429 129 25602
Justering foér dotterféretagtidigare g
konsoliderade 31 31
Periodens resultat -14 663 -14 663
Periodens totalresultat -14 663 -14663
Utgaende balans 0
2019-12-31 544 53 374 -21 914 32004
Periodens resultat -8 138 -8 138
Periodens totalresultat -8 138 -8138
Utgaende balans
2020-03-31 544 53374 -30 052 23 866
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Kassaflddesanalys i sammandrag

2020-01-01
Tessinkoncernen, tSEK Not 2020-03-31
Rérelseresultat -9 064
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 1591
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -7473
férandringar i rorelsekapitalet
Férandringar av rérelsekapitalet:
Férandring av kundfordringar och andra fordringar 1875
Férandring av leverantdrsskulder och andra skulder 2079
Kassafléde fran den [6pande verksamheten -3 519
Investeringsverksamheten
Forvarv av aktier i dotterforetag, efter avdrag for likvida medel -823
Utvecklingskostnad mjukvara -1 066
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -290
Forandring dvriga finansiella tillgangar -4 994
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7173
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4950
Amortering leasingskuld -497
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -497
Periodens kassaflode -6239
Likvida medel vid periodens bdrjan 28653
- Likvida medel inkluderati grupp for avyttring 0
Likvida medel vid periodens slut 22414
Delarsrapport, januari — mars 2020
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Moderbolaget

Tessin Nordic AB (publ) ager och forvaltar aktierna hanforliga till Tessin-koncernen. Koncernens verksamhetsmassiga
och strategiska ledningsfunktioner &r centraliserade till moderbolaget. Vid periodens slut var 36 personer anstallda i
moderbolaget. Under det férsta kvartalet 2020 stod moderbolaget for den absoluta huvuddelen av koncernens intékter
och kostnader.

Moderbolagets resultat- och balansrdkning i sammandrag

2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01
Moderbolaget, tSEK Not 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Rérelsens intdkter 7746 7131 33999
Rorelsens kostnader -16 365 -9 682 -52 038
Raorelseresultat EBIT -8619 -2551 -18 039
Resultat efter finansiella poster -8763 -2551 -18043
Skatt pa periodens resultat 898 0 2 709
Periodens resultat och totalresultat -7 865 -2551 -18043
Moderbolaget, tSEK Not 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar 15621 6476 12974
Omséttningstillgangar 27 439 19 352 35622
SUMMA TILLGANGAR 43 060 25828 48 596
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 26 467 21513 34332
Kortfristiga skulder 16 593 4315 14 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 653 30143 62 860
Delarsrapport, januari — mars 2020 10
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Noter

Not 1 — Allméan information och 6vensstammelse med IAS 34

Denna delarsrapport avser delarsperioden 20-01-01 - 20-03-31 och &r uppréttad i SEK vilket &r moderforetagets
funktionella valuta. Delarsrapporten har uppréttats enligt IAS 34 Delarsrapportering. Delarsrapporten innehaller inte all
information som kravs i finansiella rapporter enligt IFRS och ska darfor lasas tillsammans med arsredovisningen for
rakenskapsaret 2019.

Koncernens delarsrapport for det forsta kvartalet 2019 upprattades enligt K3. Den enda identifierade skillnaden mellan
redovisningen enligt K3 och IFRS &r de balanserade leasingavtalen. Dessa uppgick till 4 297 tkr per 19-03-31.
Rorelseresultatet for forsta kvartalet paverkades med 16 tkr (avskrivning och aterlaggning av leasingavgifter) medan
rantekostnaderna 6kade med 21 tkr. Resultat fore skatt minskade med 5 tkr.

All verksamhet i koncernen bedrivs i ett segment och inom Sverige.

Delarsrapporten innehaller inte all information som krévs i finansiella rapporter enligt IFRS och ska darfor lasas
tillsammans med arsredovisningen for rakenskapsaret 2018 férutom vad galler beskrivningen om det grundlaggande
regelverket. Fullstéandiga tillaggsupplysningar enligt IFRS kommer att lAmnas i de finansiella rapporterna fér 2019.

Tessin Nordic AB, koncernens moderféretag, ar ett publikt aktiebolag som ar bildat och har sitt séte i Sverige.
Huvudkontor och huvudsaklig verksamhets ort ligger p& Olof Palmes gata 31, 111 22 Stockholm, Sverige.

Delarsrapporten har inte varit foremal for dversiktlig granskning av koncernens revisorer.

Delarsrapporten for delarsperioden 2020-01-01 - 2020-03-31 godkandes for utfardande av styrelsen den 27 april
2020.

Not 2 — Vasentliga redovisnings- och varderingsprinciper

Nedan sammanfattas de viktigaste redovisnings- och véarderingsprinciperna enligt IFRS som tillampas av koncernen.
Finansiella instrument

Kundfordringar redovisas nar de uppstar. Ovriga finansiella tillgingar och finansiella skulder redovisas nar koncernen
blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Vid den forsta redovisningen klassificeras finansiella tillgdngar som
varderade till upplupet anskaffningsvarde, till verkligt varde via 6vrigt totalresultat eller till verkligt varde via resultatet.
Koncernen har enbart finansiella tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Det redovisade
vardet &r en approximation av verkligt varde.

Klassificeringen av finansiella tillgdngar andras inte i efterfoljande perioder om inte koncernen &andrar sin affarsmodell
for forvaltning av finansiella tillgangar varvid alla finansiella tillgangar som paverkas av denna andring omklassificeras
den forsta dagen av det forsta rakenskapsaret som féljer pa andringen av affarsmodellen.

En finansiell tillgang varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfylida och tillgdngen inte
ar bestdmd att varderas till verkligt varde via resultatet:

e Tillgdngen innehas enligt en affarsmodell vars mal ar att inneha tillgangar for att erhdlla de avtalsenliga
kassaflédena, och

e Tillgangens avtalsenliga villkor ger upphov till kassafléden som enbart utgors av kapitalbelopp och ranta pa
det utestdende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Det upplupna anskaffningsvérdet minskas med nedskrivningar. Ranteintékter,
valutakursdifferenser och nedskrivningar redovisas i resultatet. Eventuella vinster eller forluster nar tillgangen tas bort
fran balansrakningen redovisas i resultatet.

Koncernen tar bort en finansiell tillgang fran balansrakningen nar den avtalade ratten till kassaflode fran den
finansiella tillgdngen upphor. Koncernen tar bort en finansiell skuld fran rapporten oéver finansiell
stéllning/balansrakningen nar skuldens avtalade forpliktelser &r betalda eller har forfallit.

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgngar varderas alltid tid ett belopp som 6verensstammer med
forvantade kreditforluster for aterstdende l6ptid.

Intakter
Intakterna avser arvoden for laneférmedling.
Vid bedémningen av om en intékt ska redovisas foljer koncernen en 5-stegs process:

1. Identifiera avtalet med kund

2. Identifiera prestationsataganden

3. Faststéllande av transaktionspriset

4. Fordela transaktionspriset pa prestationsatagandena

5. Redovisa intakten vid tidpunkten for uppfyllelsen av prestationsatagandet.

Intakter redovisas nar en specifik projektfinansiering ar fulltecknad, och samtliga prestationsataganden ar uppfyllda.
Om projektet inte fullgors for att tillracklig finansiering inte uppnas utgar inget arvode. Intakten uppgar till den avtalad
procentsats av projektfinansieringsbeloppet enligt dverenskommelse med projektagaren. Detta arvode ar momsfritt.

Intakter redovisas darfor vid den tidpunkt da projektfinansieringen ar fulltecknad.
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Leasingavtal

For alla avtal som ingicks 19-01-01 och senare bedémer Koncernen om avtalet ar ett leasingavtal eller innehaller ett
leasingavtal. Ett leasingavtal definieras som “ett avtal, eller del av avtal, som &éverlater nyttjanderatt for en tillgang (den
underliggande tillgdngen) for en viss tid i utbyte mot ersattning”. For att tillampa denna definition bedémer koncernen
huruvida avtalet uppfyller kraven i tre utvarderingar som ar huruvida:

e Avtalet innehaller en identifierad tillgdng som antingen &r specifikt identifierad i avtalet eller implicit
specificerad genom att vara identifierad vid det tillfallet da tillgangen har gjorts tillganglig for Koncernen.

e Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska férdelar som uppkommer genom anvandning av den
identifierade tillgangen under hela upplatelsetiden med beaktande av Koncernens rattigheter inom avtalets
definierade tillampningsomrade.

e Koncernen har rétt att styra anvandningen av den identifierade tillgangen under hela upplatelsetiden.
Koncernen utvarderar huruvida den innehar ratten att styra hur och for vilket andamal tillgangen ska
anvandas under hela upplatelsetiden.

Vid leasingavtalets bérjan redovisar Tessinkoncernen en nyttjanderétt och en leasingskuld i rapporten dver finansiell
stéllning/balansrékningen. Nyttjanderatten varderas till anskaffningsvérde vilket omfattar den summa som
leasingskulden ursprungligen varderas till, eventuella initiala direkta utgifter som koncernen dsamkats, en
uppskattning av Koncernens utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgdngen vid leasingperiodens slut samt
eventuella leasingavgifter som betalats fore leasingavtalets borjan (minskat med eventuella formaner som mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart fran och med leasingavtalets bérjan och med den tidigaste tidpunkten av
nyttjanderattens nyttjandeperiod och leasingavtalet slut. Koncernen goér ocksa en bedémning av ett eventuellt
nedskrivningsbehov av nyttjanderatten nar indikation pa vardenedgang finns.

Vid leasingavtalets bérjan varderar Koncernen leasingskulden till nuvérdet av de leasingavgifter som inte betalats vid
denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med anvandning av leasingavtalets implicita rAnta om denna réntesats
latt kan faststallas eller Koncernens marginella laneranta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklusive till sin substans
fasta avgifter) och variabla leasingavgifter som baseras pa ett index.

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar och 6kas med rantan. Skulden omvarderas for att
aterspegla en eventuell omprévning eller &ndring av leasingavtalet eller om det blir &ndringar i de till sin substans
fasta avgifterna.

Né&r leasingskulden omvérderas ska motsvarande justering géras avseende nyttjanderatten eller i resultatrékningen
om nyttjanderatten inte har nagot redovisat varde.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleaseavtal och leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen har ett lagt
varde genom att utnyttja den praktiska Idsningen som aterfinns i IFRS 16. | stéllet for att redovisa en nyttjanderatt och
en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avseende dessa leasingavtal linjart éver leasingperioden.

Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stallning sarredovisas under Materiella anlaggningstillgdngar medan
leasingskulden sarredovisas under langfristiga respektive kortfristiga skulder.

Not 3 — Anstéallda

Koncernen
Medelantal anstillda 2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01
2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Medelantal anstallda 37 24 29
Not 4 — Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Forandringar i redovisade varden for utvecklingsarbeten och liknande arbeten &r:
Koncernen Moderbolaget
2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 7372 3916 3916 7372 3916 3916
Internt utvecklade 1066 0 3456 1066 0 3456
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8438 3916 7372 8438 3916 7372
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1921 -185 -185 -1921 -185 -185
Arets avskrivningar -603 -24 -1736 -603 -24 -1736
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2524 -209 -1921 -2524 -209 -1921
Utgdende redovisat vérde 5914 3707 5451 5914 3707 5451
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Not 5 — Forsaljningsportal
Forandringar i redovisade varden for koncessioner, patent, licenser, varumarken och liknande rattigheter ar:

Koncernen Moderbolaget

2020-03-31 2018-03-31 2019-12-31 2020-03-31 2018-03-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 159 159 159 159 159 159
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 159 159 159 159 159 159
Ingaende ackumulerade avskrivningar -90 -58 -58 -90 -58 -58
Arets avskrivningar -8 -8 -32 -8 -8 -32
Utgdende ackumulerade avskrivningar -98 -66 -90 -98 -66 -90
Redovisat varde 61 93 69 61 93 69

Not 6 — Inventarier, verktyg och installationer
Forandringar i redovisade varden avseende inventarier, verktyg och installationer &r:

Koncernen Moderbolaget

2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3939 2836 2836 3939 2836 2836
Inkép 238 0 1103 238 0 1103
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4177 2836 3939 4177 2836 3939
Ingdaende avskrivningar -1754 -711 -711 -1754 -711 -711
Arets avskrivningar -411 -216 -1043 -411 -216 -1043
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -2165 -927 -1754 -2 165 -927 -1754
Redovisat varde 2012 1909 2185 2012 1909 2185

Not 7 — Betydande uppskattningar och bedémningar

Nar delarsrapporter upprattas maste styrelsen och den verkstallande direktoren i enlighet med tillampade
redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intakter och kostnader. Utfallet kan avvika frdn dessa
uppskattningar och bedomningar och uppgar mycket sallan till samma belopp som det beraknade utfallet.

De uppskattningar och bedémningar som gjorts i delarsrapporten inklusive bedémning av de viktigaste orsakerna till
osakerhet, ar detsamma som det som tillampades i arsredovisningen fér moderbolaget fér 2018, med undantag av
avsattning for uppskjuten skatt.

Fram till och med 2018 har ingen avsattning gjorts for uppskjuten skatt, da det bedémts som osakert om och nar
bolaget skulle kunna nyttja av dessa. Fran och med 2019 har denna bedémning justerats och en uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag har redovisats om 3 879 tSEK per 2020-03-31. Det ar ledningens béasta
bedémning att denna uppskjutna skattefordran kommer kunna kunna nyttjas mot framtida skattepliktiga intéakter under
prognosperioden.

Not 8 — Rorelseforvéarv

Forvéarv av Groundfunding Oy

Den 4 mars 2020 forvarvade moderforetaget samtliga aktier i Groundfunding Oy. Forvarvet gjordes for att etablera en stark
position i Finland for att kunna erbjuda finska fastighetsutvecklare attraktiva finansieringsmajligheter. Féretaget har en
betydande verksamhet i Finland inom koncernens prioriterade malmarknad.

Per rapporteringsdatum var forvarvsanalys avseende forvarvet ej fardigstélld varfor bolaget inte konsoliderats i denna
rapport.

Not 9 — Nettoomsattning

Koncernens intakter fran avtal med kunder kan delas upp enligt féljande:

Priméra geografiska marknader: Tjanster Vérdepapper Summa

2020-03-31

Sverige 6152 584 6736

Finland 528 0 528
6 680 0 7 264

2019-03-31

Sverige 7131 0 7131

Finland 0 0 0
7131 0 7131
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Not 10 — Nyttjanderatt

Forandringar i redovisade varden for hyresrétter och liknande rattigheter ar:

Koncernen

2020-03-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5336
Leasingavtal enligt IFRS 16 52 5336
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5388
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2211
Arets avskrivningar -569 -2 211
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2780 -2211
Redovisat varde 2 608 3125
Not 11 — Aktiekapital
Tecknade aktier kan summeras enligt foljande:
Antal aktier 2020-03-31 2019-03-31 2019-12-31
Tecknade och betalda aktier:
Vid arets bérjan 6137978 5 639 480 5 639 840
Nyemission 0 0 498 138
Tecknade och betalda aktier vid periodens slut 6137 978 5639480 6137978

Not 12 — Stallda panter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga panter eller eventualférpliktelser.

Not 13 — Transaktioner med narstadende

Under perioden har inga transaktioner &gt rum mellan Tessin och narstdende som vasentligen paverkat bolagets
stéllning och resultat.

Kommande rapporttillfallen

Delarsrapport, januari — juni 2020 17 juli 2020
Delarsrapport, januari — september 2020 10 november 2020

Arsstamma 2020

Ordinarie arsstamma kommer att hallas tisdagen den 16 juni 2020 klockan 13.30 i Stockholm, inte fredagen den 15
maj som tidigare kommunicerats. Orsaken till denna férandring ar den pagdende corona-pandemin, som gjort att
bolaget valt att skjuta upp stamman for att mojliggéra for fler aktieagare som sa vill att delta fysiskt. Lokal for stamman
kommer att kommuniceras i samband med kallelsen.

Arsredovisning

Arsredovisning avseende rakenskapséret 2019 kommer att finnas tillganglig pa bolagets hemsida, www.tessin.com,
senast tre veckor fore arsstamman.

Valberedning

Tessin Nordic AB:s styrelse har valt att inte utse nagon valberedning infor arsstamman 2020. Forslag till riktlinjer for
utseende av valberedning kommer att framlaggas pa arsstamman.

Framtidsutsikter
Tessin publicerar inga prognoser.
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Riskbeddmning

Tessin ar, liksom alla foretag, exponerad for olika slag av risker i sin verksamhet. Bland dessa kan namnas risker
relaterade till valutaféréandringar, beroende av vissa strategiska partners, tekniska forandringar, beroende av
nyckelpersoner samt skatterisker och politiska risker relaterade till den multinationella karaktaren av koncernens
verksamhet. Riskhantering ar en integrerad del av Tessins ledning. De risker som beskrivs for koncernen kan ocksa
ha en indirekt paverkan pa moderbolaget.

Framatblickande uttalanden

Rapporten innehdller uttalanden rérande bland annat Tessins finansiella situation och resultat liksom uttalanden om
marknadsvillkor som kan vara framatblickande. Tessin anser att férvantningarna som aterspeglas i dessa
framatblickande uttalanden bygger pa rimliga antaganden. Framatblickande uttalanden innefattar emellertid risker och
osakerhetsfaktorer och de faktiska resultaten eller féljderna kan skilja sig avsevart fran dem som framférts. Utover vad
som kravs enligt gallande lagstiftning galler framatblickande uttalanden endast den dag de framférs och Tessin atar
sig inte att uppdatera nagra av dem mot bakgrund av ny information eller framtida handelser.

Forsakran

Styrelsen och den verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av féretagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer koncernen star
infor.

For ytterligare information kontakta:

Odd Bolin, tillférordnad finansdirektor Tel +46 70 428 31 73 odd@tessin.se
Thomas Ahlerup, chef investerarrelationer Tel +46 768 966 300 ir@tessin.se

Stockholm den 28 april 2020

Hakan Nyberg Niels Bosma Daniel Kraft
Styrelseordférande

Katrin Lindahl Wallin Par Roosvall

Jonas Bjorkman
Verkstallande direktor
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