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Deldrsrapport, januari — september 2019

Januari — september 2019

Nettoomsattningen uppgick till 21,4 MSEK*.

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -13,7 MSEK*.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -11,4 MSEK*.

Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -2,03 SEK*.

Juli — september 2019

Nettoomséttningen uppgick till 8,6 MSEK*.

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -4 MSEK*.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -3,6 MSEK*.

Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -0,64 SEK*.

Viktiga handelser under perioden

Det pa arsstamman beslutade teckningsoptionsprogrammet fulltecknades, varvid 141 000 optioner har stallts
ut till anstallda och ledande befattningshavare.

Den pa arsstamman beslutade nyemissionen uppnadde en teckningsgrad om 99,6%, och tillférde bolaget
drygt 25 MSEK efter emissionskostnader.

Viktiga handelser efter periodens utgang

Bolaget har tillforts 10 MSEK genom ett investeringslan fran Thorens Tillvaxt AB. Lanet ar avsett for
investeringar som mojliggor en fortsatt stark tillvaxt, i Sverige och internationellt.

* Nagra jamforelsesiffror for konceren for motsvarande period féregaende rakenskapsar existerar inte, eftersom bolaget inte
producerade nagra kvartalsbokslut fére 2019.
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VD har ordet

Marknaden for alternativ finansiering av fastighetsprojekt fortsatter att utvecklas véal och i en
riktning som gynnar Tessin bade pa kort och framforallt p& 1ang sikt. En fortsatt restriktiv
hallning i storbankernas syn pa finansiering av framst byggkreditiv starker Tessins position pa
marknaden ytterligare. Denna utveckling i kombination med ett fortsatt stort underskott av
bostader driver pa efterfragan efter alternativa finansieringsldsningar.

Ytterligare en faktor som bidrar till att Tessins tjanster kommer fortsétta 6ka ar
Finansinspektionens besked under andra kvartalet i r att man under hosten 2019 ser framfor
sig ytterligare hojningar av bankernas riskvikter mot kommersiella fastighetsforetag, fran 23
procent till Iagst 30 procent, nagot som sannolikt ytterligare bromsar bankernas utlaning till
fastighetsutvecklingsprojekt.

Ovanstaende faktorer i kombination med Tessins process for att proaktivt identifiera mojliga
projekt och den radande lagrantemiljon skapar ett 6kande intresse for Tessins I6sningar aven
fran svenska och internationella institutionella investerare. Storre investerare som letar efter
mojligheter att skapa god avkastning med kontrollerad risk ser att Tessins modell ar ett
attraktivt alternativ for kapitalplaceringar.

Utvecklingen under arets tredje kvartal foljer var plan for aret och speglar den strategi vi
formulerade redan under forsta halvaret 2018. Vi upplever en god efterfragan pa
finansieringslosningar via Tessins plattform och jag kan notera att vi snabbt narmar oss tva
miljarder kronor i formedlade lan, till ver 160 projekt, och dar det per den sista oktober 2019
har aterbetalats ca 870 MSEK till investerarna.

Under rapportperioden vaxte Tessins intdkter med 48 procent jamfort med motsvarande
period 2018, till 21,4 MSEK. Intékterna for tredje kvartalet var 8,6 MSEK. Utsikterna for
resterande delen av aret ar goda med fortsatt hog aktivitet.

Var internationalisering och produktutveckling fortsatter enligt plan. Arbetet med att bygga
upp fondstrukturer mot bade enskilda fondsparare och institutioner fortsatter som planerat
men dar resultaten kommer i nagot senare an vad vi tidigare bedémt.

Under fjarde kvartalet kommer Tessin att lansera tva nya attraktiva alternativ for
investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt; Fastighetsrantefonden Tessin i samarbete med
Alfakraft Fonder AB samt Tessins Laneportfolj. Fastighetsrantefonden ger investerare en
bred exponering mot krediter p& Tessins plattform och forvaltas av en extern forvaltare.
Fastighetsrantefonden forvantas bidra med stora investeringsvolymer pa plattformen éver
tid. Tessins Laneportfolj ger investerare mojlighet att exponera sig mot en laneportfolj
spridd over ett flertal projekt vilket ger en béttre diversifiering och darmed en storre
riskspridning.

| Tessins strategi ingar att befasta var redan ledande roll i Sverige och vi fortséatter att
systematiskt investera for att kunna méta marknadens okade efterfrdgan pa Tessins tjanster.
Investeringarna ar en viktig komponent i var tillvaxtstrategi men paverkar ocksa vart resultat
under denna fas. Som en konsekvens av detta uppgick rorelseresultatet for tredje kvartalet till
-4,0 MSEK. Tessins kostnader utgérs i huvudsak av fortsatta investeringar i
fondverksamheten, teknikutveckling, marknadsforing mot investerare och fastighetsbolag,
samt Okat fokus pa att etablera Tessins varumarke. Under kvartalet har vi starkt
organisationen med ytterligare saljresurser samt seniora radgivare med uppgift att forbereda
Tessin fér en kommande tillvaro som bdrsbolag.

Planerna for en kommande bdrsnotering ligger fast och vi arbetar mot en notering under
2020. Mot bakgrund av en n&got langsammare process att etablera vara institutionella fonder
och efter samrad med externa radgivare torde en notering vara aktuell tidigast efter
sommaren 2020. Malsattningen &r att bygga ett sa valrustat bolag som méjligt for att skapa
basta forutsattningar for en lyckad notering och en bra véardering till gagn for vara aktieagare.

Stockholm den 15 november 2019

Jonas Bjoérkman
Verkstallande direktor
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Verksamheten

Marknaden for Tessins tjanster fortsatter att utvecklas val. Da affarsbankerna pa grund av hardare
kapitaltackningsregler blivit mer restriktiva med sin fastighetsfinansiering, sa har manga mindre och
medelstora fastighetsutvecklare behov av kompletterande finansieringslésningar. Tessins
finansieringsplattform som erbjuder finansiering frin manga mindre investerare erbjuder den snabbhet
och flexibilitet dessa fastighetsutvecklare efterfragar. | gengéald ges privatinvesterare en majlighet att
investera i intressanta fastighetsprojekt som normalt endast ar 6ppna for institutionella investerare,
och déar Tessin sékerstaller att de erhaller tydliga och véldefinierade villkor samt transparent
projektinformation.

Bolaget bedomer att efterfragan pa nya, innovativa finansieringslésningar for mindre och medelstora
fastighetsprojekt kommer att fortsatta véxa, och att marknadspenetrationen &n sa lange éar lag, vilket
skapar forutsattningar for en fortsatt stark tillvéxt.

Konkurrensen pa marknaden for Tessins s k crowdlending-tjanster ar 4n sa lange begransad, och
Tessin ar den ledande aktéren pa den svenska marknaden. Konkurrensen kommer primart fran
institutionella investerare som banker och kreditinstitut. For dessa ar det dock ofta kostsamt att
finansiera mindre fastighetsprojekt fullt ut, eftersom nya regelverk begransar deras mojligheter till
exponering mot fastighetssektorn i allméanhet och byggkreditiv i synnerhet.

Januari — september 2019

Nettoomsattning

Koncernens nettoomsattning uppgick under perioden till 21,4 MSEK. Nagra jamforelsesiffror for koncernen
for motsvarande period féregdende rakenskapsar existerar inte, eftersom bolaget inte producerade nagra
kvartalsbokslut fore 2019. De jamforelsesiffror som visas nedan avser endast moderbolaget 2018.
Omesattningen ligger i linje med bolagets utvecklingsplan, som siktar pa en fortsatt betydande tillvaxt pa
arsbasis 2019.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -13,7 MSEK. Aven resultatutvecklingen ligger i linje med bolagets
utvecklingsplan. Under 2019 sker fortsatta investeringar bade i bolagets tekniska plattform och i salj-
och leveransresurser, i syfte att sakerstélla den langsiktiga omsattningstillvaxten.

Ovriga resultatposter

Periodens resultat uppgick till -11,4 MSEK.

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar uppgick till 2,5 MSEK.
Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflodet frAn den I6pande verksamheten uppgick till -13,7 MSEK. Genom nyemissionen som
genomforts tillférdes 26,4 MSEK till eget kapital fore emissionskostnader. Optionsprogrammet tillférde 120
tSEK till eget kapital. Koncernens likvida medel uppgick per den 30 september 2019 till 24,0 MSEK.

Eget kapital uppgick per den 30 september 2019 till 39,0 MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 85
procent. Eget kapital per aktie uppgick till 6,9 SEK.

Medarbetare

Antalet anstéllda (heltidstjanster) i koncernen uppgick vid periodens slut till 31, varav 37 procent var
kvinnor.

Juli — september 2019

Nettoomsattning

Koncernens nettoomsattning uppgick under perioden till 8,6 MSEK. Nagra jamforelsesiffror for motsvarande
kvartal foregdende rakenskapsar existerar inte, eftersom bolaget inte producerade nagra kvartalsbokslut
fore 2019. De jamfdrelsesiffror som visas nedan avser endast moderbolaget 2018.

Delarsrapport, januari — september 2019 4
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Rorelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -4 MSEK.

Ovriga resultatposter

Periodens resultat uppgick till -3,6 MSEK.

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar uppgick till 0,7 MSEK.
Kassaflode, likviditet och finansiell stdllning

Kassaflodet frAn den I6pande verksamheten uppgick till -6 MSEK.

Viktiga handelser efter periodens utgang

Bolaget har tillforts 10 MSEK genom ett investeringslan fran Thorens Tillvaxt AB. Lanet ar avsett for
investeringar som majliggor en fortsatt stark tillvaxt, i Sverige och internationellt.

Delarsrapport, januari — september 2019
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Koncernen Koncernen Moderbolaget * Moderbolaget

2019-07-01 2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
Tessinkoncernen, tSEK Not 2019-09-30 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning 7 8556 21400 14 467 21031
Aktiverat arbete for egen rakning 667 2479 3620
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelsens intdkter m m 9223 23881 14 467 24651
Rorelsens kostnader
Direkta kostnader -660 -2037 -1250 -933
Ovriga externa kostnader -4275 -11 335 -8180 -13 607
Kostnader for ersattningar till anstéllda 3 -6 966 -20637 -11879 -17538
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1279 -3600 -425 -688
Ovriga rérelsekostnader -2
Summa rérelsens kostnader -13 180 -37 609 -21736 -32766
Rorelseresultat -3957 -13728 -7 269 -8115
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2 4
Rantekostnader -31 -100 -2
Resultat efter finansiella poster -3988 -13 828 -7 267 -8113
Skatt pa periodens resultat 394 2379
Periodens resultat och totalresultat -3594 -11 449 -7 267 -8113

* Moderbolaget representerar jamforelsetalen for koncernen pga. avattdet arforsta aret med koncernférhallande.

Resultat per aktie

Koncernen Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

2019-07-01 2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
Tessinkoncernen, SEK Not 2019-09-30 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Antal aktier
- Fore och efter utspadning 5639840 5639840 5639 840 5639 840
Resultat per aktie
- Fore och efter utspadning -0,64 -2,03 -1,17 -1,43
Delarsrapport, januari — september 2019 6



Balansrakning i sammandrag
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Tessinkoncernen, tSEK 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserad systemutveckling 5007 136 3731
Forsaljningsportal 77 109 101
Summa immateriella anldggningstillgangar 5084 245 3832
Materiella anldggningstillgangar
Nyttjanderatt 3678
Inventarier, datorer och installationer 1606 2235 2125
Summa materiella anldggningstillgangar 5284 2235 2125
Finansiella anldggningstillgangar
Andelari koncernféretag 78 88
Fordringar hos koncernforetag 50 50
Andelari intresseforetag 24
Uppskjuten skattefordran 2379
Andra langfristiga fordringar 29 29 29
Summa finansiella anldggningstillgangar 2432 157 167
Summa anldggningstillgangar 12 800 2637 6124
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5147 3388 2474
Ovriga fordringar 4 166 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4275 4998 5116
Summa kortfristiga fordringar 9426 8552 7705
Kassa och bank
Kassa och bank 23957 17 466 14 890
Summa kassa och bank 23957 17 466 14 890
Summa omsittningstillgangar 33383 26018 22595
SUMMA TILLGANGAR 46 183 28 655 28719
Delarsrapport, januari — september 2019 7



TESSIN

Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Tessinkoncernen, tSEK Not 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 141 500
Ej registrerat aktiekapital 22
Fond for utvecklingsutgifter 3620
522 141 4120

Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital/Overkursfond 54 324 28303 22019
Balanserat resultat -4 369 3712 6017
Arets resultat -11 449 -7 267 -8 092

38 506 24748 19944
Eget kapital hanforligt till Moderbolagets aktiedgare 39028 24 889 24 064
Summa eget kapital 39028 24 889 24 064
Langfristiga skulder
Leasingskuld 533
Summa langfristiga skulder 533 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1298 1482 2268
Aktuell skatteskuld 332 250 295
Ovriga skulder 1219 480 1073
Leasingskuld 2696
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1077 1554 1019
Summa kortfristiga skulder 6 622 3766 4 655
Summa skulder 7 155 3766 4 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 183 28 655 28719
Delarsrapport, januari — september 2019 8
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Forandring av eget kapital i sammandrag

Tessinkoncernen, tSEK Not Aktiekapital ~ Ej registrerat Ovrigt tillskjutet Balanserat Totalt eget
aktiekapital kapital/Overkurs  resultat kapital
fond

Ingaende balans

2019-01-01 500 0 27 945 -4 489 23956
Personaloptioner 120 120
Nyemission 22 26 379 26 401
Periodens totalresultat -11 449 -11 449
Utgaende balans

2019-09-30 500 22 54324 -15 818 39028

Delarsrapport, januari — september 2019
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Moderbolaget

Moderbolaget

2019-07-01 2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
Tessinkoncernen, tSEK Not 2019-09-30 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3112 -12157 -7267 -8113
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 727 1942 425 688
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -2385 -10215 -6 842 -7425
forandringar av rérelsekapitalet
Kassafléde fran foérdndringar i rérelsekapital
Forandring av kundfordringar och andra fordringar -2529 -2249 -5972 -5033
Forandring av leverantérsskulder och andra skulder -1128 -1279 1440 2329
Nettokassaflode fran pagaende verksamhet -6 042 -13743 -11374 -10129
Kassafl6de anvant till/fran verksamheter under avveckling
Nettokassaflode fran den I6pande verksamheten -6 042 -13743 -11374 -10129
Investeringsverksamheten
Ldmnade koncernbidrag -750 -1600 -138
Utvecklingskostnader for mjukvara -665 -2479 -78 -3719
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -196 -196 -2210 -2329
Avyttring av finansiella tillgangar -79
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1611 -4 275 -2367 -6187
Finansieringsverksamheten
Nyemission 26 402 26 402 22395 2239
Personaloptioner 120 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 26 522 26 522 22395 22394
Periodens kassaflode 18 869 8504 8654 6078
Likvida medel vid periodens borjan 4525 14 890 8812 8812
Likvida medel vid periodens slut 23394 23394 17 466 14 890
* Moderbolaget representerar jamforelsetalen eftersom detta &r koncernens forsta rikenskapsdrsa upprattas ingen

kassaflédesanalys for koncernen.
Delarsrapport, januari — september 2019 10



Moderbolaget

0
A\

TESSIN

Tessin Nordic AB (publ) ager och férvaltar aktierna hanforliga till Tessin-koncernen. Koncernens
verksamhetsmassiga och strategiska ledningsfunktioner &r centraliserade till moderbolaget. Vid periodens slut var
30 personer anstallda i moderbolaget. Under de forsta tre kvartalen 2019 stod moderbolaget for den absoluta

huvuddelen av koncernens intakter och kostnader.

Moderbolagets resultat- och balansrdkning i sammandrag

2019-07-01 2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
Moderbolaget, tSEK Not 2019-09-30 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Rorelsens intdkter 9223 23881 14 467 24 651
Rorelsens kostnader -12334 -36034 -21736 -32 766
Rorelseresultat EBIT -3111 -12153 -7 269 -8115
Resultat efter finansiella poster -3112 -12157 -7 267 -8113
Skatt pa periodens resultat 221 2206
Periodens resultat och totalresultat -2891 -9951 -7 267 -8113
Moderbolaget, tSEK Not 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 10663 2637 6124
Omséttningstillgangar 33348 26018 22 595
SUMMA TILLGANGAR 44011 28 655 28719
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 40 635 24 889 24064
Kortfristiga skulder 3376 3766 4655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44011 28 655 28719

Delarsrapport, januari — september 2019
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Noter

Not 1 — Alilmén information och dvensstammelse med IAS 34

Denna delarsrapport avser perioden 19-01-01 - 19-09-30 och &r upprattad i SEK vilket &r moderbolagets
funktionella valuta. Delarsrapporten har upprattats enligt IAS 34 for koncernen och RFR 2 fér moderbolaget vilket
inte ar i dverensstammelse med de redovisnings- och varderingsprinciper som tillampades i moderbolagets
arsredovisning for 2018. Delarsrapporten innehaller inte all information som kréavs i finansiella rapporter enligt
IFRS och ska darfor lasas tillsammans med arsredovisningen for moderbolaget for rakenskapsaret 2018 férutom
vad géller beskrivningen av det grundlaggande regelverket. Fullsténdiga tillaggsupplysningar enligt IFRS kommer
att lamnas i de finansiella rapporterna for 2019.

Eftersom detta &r koncernens forsta rakenskapsar sa upprattas ingen kassaflédesanalys for koncernen.

En rapport éver férandring i eget kapital har upprattats for koncernen dar jamférelsesiffrorna fér moderbolaget har
varit utgangpunkt for berakning av proforma ingédende balans.

Fran och med 2019 kommer moderbolaget att avge en koncernredovisning. Denna forsta koncernredovisning per
31 december 2019 kommer att uppréttas enligt IFRS. Darmed uppréttas dven denna delarsrapport for koncernen
enligt IFRS.

Eftersom detta ar Tessins forsta &r med koncernredovisning har moderbolagets siffror for delarsperioden 2018
och kalenderaret 2018 inkluderats som jamforelsetal i denna delarsrapport.

Koncernens delarsrapport for det forsta kvartalet 2019 uppréattades enligt K3. De enda identifierade skillnaderna
mellan redovisningen enligt K3 och IFRS ar IFRS 16 och aktivering av leasingavgifter. De senare uppgick till 4
297 tSEK per 19-03-31. Rorelseresultatet for forsta kvartalet paverkades med 16 tSEK (avskrivning och
aterlaggning av leasingavgifter) medan rantekostnaderna tkade med 21 tSEK. Resultat fore skatt minskade med
5 tSEK.

Koncernen tillampar for forsta gangen IFRS 16 Leasingavtal. Ovriga dndringar och tolkningar som ska tillampas
for forsta gangen 2019 har ingen effekt pa denna delarsrapport. Koncernen har inte fortidstillampat nagon
standard etc som har publicerats men som annu inte har tratt i kraft.

Vid 6vergang till IFRS tillampar koncernen den indirekta metoden for uppstalining av kassaflodesanalysen.
Moderbolaget har darfor andrat uppstaliningsform till den indirekta metoden i stéllet fér, som tidigare, den direkta
metoden. Kassaflodesanalysen for 2018 har déarfor rdknats om. Skillnaden &r férsumbar.

All verksamhet i koncernen bedrivs i ett rapporteringsbart segment. Koncernen har for narvarande verksamhet i
Sverige och i Finland. Verksamheterna i Finland och Sverige foljs upp och styrs av den verkstallande direktoren
homogent och tillsammans som ett segment.

Tessin Nordic AB, koncernens moderbolag, ar ett publikt aktiebolag som &r bildat och har sitt sate i Sverige.
Huvudkontor och huvudsaklig verksamhetsort ligger pa Olof Palmes gata 31, 111 22 Stockholm, Sverige.

Moderbolaget gick i och med féregaende delarsrapport 6ver frn redovisning enligt K3 till redovisning enligt RFR
2. Dessa andrade redovisnings- och varderingsprinciper har inte fatt nagon effekt pA moderbolagets resultat och
eget kapital.

Delarsrapporten har inte varit foremal for dversiktlig granskning av koncernens revisorer.

Not 2 — Vasentliga redovisnings- och varderingsprinciper

Nedan sammanfattas de viktigaste redovisnings- och vérderingsprinciperna enligt IFRS som tillampas av
koncernen.

Finansiella instrument

Kundfordringar redovisas nar de uppstér. Ovriga finansiella tillgingar och finansiella skulder redovisas nar
koncernen blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.

Vid den forsta redovisningen klassificeras finansiella tillgangar som varderade till upplupet anskaffningsvardetill
verkligt varde via 6vrigt totalresultat eller till verkligt varde via resultatet. Koncernen har enbart finansiella
tillgdngar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Det redovisade vardet ar en approximation av
verkligt varde.

Klassificeringen av finansiella tillgdngar dndras inte i efterféljande perioder om inte koncernen andrar sin
affarsmodell for forvaltning av finansiella tillgangar varvid alla finansiella tillgangar som paverkas av denna
andring omklassificeras den forsta dagen av det forsta rakenskapsaret som féljer pa andringen av affarsmodellen.

En finansiell tillgang varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada foljande villkor ar uppfylida och tillgdngen
inte &r bestamd att varderas till verkligt varde via resultatet:

Delarsrapport, januari — september 2019 12
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e Tillgdngen innehas enligt en affarsmodell vars mal ar att inneha tillgangar for att erhalla de avtalsenliga
kassaflodena, och

e Tillgdngens avtalsenliga villkor ger upphov till kassafléden som enbart utgors av kapitalbelopp och ranta
pa det utestdende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Det upplupna anskaffningsvardet minskas med nedskrivningar. Rénteintakter,
valutakursdifferenser och nedskrivningar redovisas i resultatet. Eventuella vinster eller forluster nar tillgangen tas
bort fran balansrakningen redovisas i resultatet.

Koncernen tar bort en finansiell tillgang fran balansrakningen nar den avtalade ratten till kassaflode fran den
finansiella tillgangen upphor. Koncernen tar bort en finansiell skuld fran rapporten éver finansiell
stéllning/balansrékningen nar skuldens avtalade forpliktelser ar betalda eller har forfallit.

Forlustreserven for kundfordringar och avtalstillgdngar varderas alltid tid ett belopp som 6verensstammer med
forvantade kreditforluster for aterstaende loptid.

Intakter
Intakterna avser arvoden for laneformedling.
Vid beddmningen av om en intékt ska redovisas féljer koncernen en 5-stegs process:

Identifiera avtalet med kund

Identifiera prestationsataganden

Faststéllande av transaktionspriset

Fordela transaktionspriset pa prestationsatagandena

Redovisa intakten vid tidpunkten for uppfyllelsen av prestationsatagandet.

agrLODPE

Intakter redovisas nar en specifik projektfinansiering ar fulltecknad, och samtliga prestationsataganden ar
uppfyllda. Om projektet inte fullgors for att tillracklig finansiering inte uppnas utgar inget arvode. Intakten uppgar
till den avtalad procentsats av projektfinansieringsbeloppet enligt éverenskommelse med projektédgaren. Detta
arvode ar momsfritt.

Intakter redovisas darfor vid den tidpunkt da projektfinansieringen ar fulltecknad.
Leasingavtal

For alla avtal som ingicks 19-01-01 och senare bedémer Koncernen om avtalet ar ett leasingavtal eller innehaller
ett leasingavtal. Ett leasingavtal definieras som “ett avtal, eller del av avtal, som 6verlater nyttjanderatt for en
tillgang (den underliggande tillgangen) for en viss tid i utbyte mot ersattning”. For att tillampa denna definition
bedémer koncernen huruvida avtalet uppfyller kraven i tre utvérderingar som ar huruvida:

e Avtalet innehaller en identifierad tillgang som antingen &r specifikt identifierad i avtalet eller implicit
specificerad genom att vara identifierad vid det tillfallet da tillgangen har gjorts tillganglig for Koncernen.

e Koncernen har rétt till vasentligen alla de ekonomiska férdelar som uppkommer genom anvandning av
den identifierade tillgdngen under hela upplatelsetiden med beaktande av Koncernens rattigheter inom
avtalets definierade tillampningsomrade.

e Koncernen har ratt att styra anvandningen av den identifierade tillgangen under hela upplatelsetiden.
Koncernen utvarderar huruvida den innehar ratten att styra hur och for vilket andamal tillgangen ska
anvandas under hela upplatelsetiden.

Vid leasingavtalets bérjan redovisar Tessinkoncernen en nyttjanderétt och en leasingskuld i rapporten éver
finansiell stallning/balansréakningen. Nyttjanderétten varderas till anskaffningsvéarde vilket omfattar den summa
som leasingskulden ursprungligen varderas till, eventuella initiala direkta utgifter som koncernen asamkats, en
uppskattning av Koncernens utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen vid leasingperiodens slut
samt eventuella leasingavgifter som betalats fore leasingavtalets borjan (minskat med eventuella formaner som
mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart frin och med leasingavtalets bérjan och med den tidigaste tidpunkten
av nyttjanderéattens nyttjandeperiod och leasingavtalet slut. Koncernen gér ocksa en beddémning av ett eventuellt
nedskrivningsbehov av nyttjanderatten nar indikation pa vardenedgang finns.

Vid leasingavtalets bérjan varderar Koncernen leasingskulden till nuvérdet av de leasingavgifter som inte betalats
vid denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med anvandning av leasingavtalets implicita rinta om denna
rantesats latt kan faststallas eller Koncernens marginella laneranta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklusive till sin substans
fasta avgifter) och variabla leasingavgifter som baseras pa ett index.

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar och 6kas med rantan. Skulden omvérderas for att
aterspegla en eventuell omprévning eller &ndring av leasingavtalet eller om det blir &ndringar i de till sin substans
fasta avgifterna.
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resultatrakningen om nyttjanderatten inte har nagot redovisat varde.

TESSIN

Nar leasingskulden omvérderas ska motsvarande justering géras avseende nyttjanderatten eller i

Koncernen har valt att redovisa korttidsleaseavtal och leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen har ett
lagt varde genom att utnyttja den praktiska losningen som aterfinns i IFRS 16. | stallet for att redovisa en
nyttjanderatt och en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter avseende dessa leasingavtal linjart ver

leasingperioden.

Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stalining sarredovisas under Materiella anlaggningstillgangar medan
leasingskulden sarredovisas under langfristiga respektive kortfristiga skulder.

Not 3 — Anstallda

Medelantal anstallda

Medelantal anstéllda

Not 4 — Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 5 — Betydande uppskattningar och bedémningar

Koncernen Moderbolaget  Moderbolaget
2019-01-01 2018-01-01 2019-01-01
2019-09-30 2018-09-30 2019-12-31

28 18 21

Koncernen Moderbolaget  Moderbolaget
2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31

3915779 295910 295910
2479251 0 3619 869
6395 030 295910 3915779
-184 304 -85 667 -85 667
-1204 136 -73977 -98 637
-1 388 440 -159 644 -184 304
5006 590 136 266 3731475

Nar delarsrapporter upprattas maste styrelsen och den verkstallande direktren i enlighet med tillampade
redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intakter och kostnader. Utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar och uppgar mycket sallan till samma belopp som det beraknade utfallet.

De uppskattningar och bedémningar som gjorts i delarsrapporten inklusive bedémning av de viktigaste orsakerna
till osakerhet, ar detsamma som det som tillampades i arsredovisningen fér moderbolaget for 2018, med

undantag av avsattning for uppskjuten skatt.

Fram till och med 2018 har ingen avsattning gjorts for uppskjuten skatt, da det bedémts som osakert om och nar
bolaget skulle kunna nyttja av dessa. Fran och med 2019 har denna bedémning justerats och en uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag har redovisats om 2 379 tSEK per 2019-09-30. Det &r ledningens
basta beddmning att denna uppskjutna skattefordran kommer kunna kunna nyttjas mot framtida skattepliktiga

intakter under prognosperioden.

Not 6 — Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag
Foretag, organisationsnummer, séate

Tessin Fonder AB, 559153-7252, Stockholm

Not 7 — Nettoomsattning

Agarandel

Koncernens intakter fran avtal med kunder kan delas upp enligt féljande:
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Moderbolaget

Moderbolaget

2019-09-30 2018-09-30
Redovisat Redovisat
varde varde
1688 000 78 000
1688 000 78 000
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Priméra geografiska marknader:
2019-09-30

Sverige

Finland

2018-09-30
Sverige
Finland

Not 8 — Nyttjanderatt

p

TESSIN

Forandringar i redovisade varden for hyresratter och liknande rattigheter &r:

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Leasingavtal enligt IFRS 16
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 9 — Stédllda panter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga panter eller eventualférpliktelser.

Not 10 — Transaktioner med narstaende

Tjanster Ovrig Summa
20706 381 20706 381
693 905 693 905
21400 286 21400 286
14 467 323 14 467 323
14 467 323 14 467 323
Koncernen
2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
5336
5336
-1658
-1658
3678

Under perioden har inga transaktioner agt rum mellan Tessin och narstdende som vasentligen paverkat bolagets

stéllning och resultat.
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Kommande rapporttillfillen

Bokslutskommuniké, januari — december 2019 27 februari 2020
Delarsrapport, januari — mars 2020 28 april 2020
Delarsrapport, januari — juni 2020 17 juli 2020
Delarsrapport, januari — september 2020 10 november 2020

Arsstimma 2020

Ordinarie arsstamma kommer att hallas fredagen den 15 maj 2020 klockan 14.00 i Stockholm. Lokal for
stdmman kommer att kommuniceras i samband med kallelsen.

Arsredovisning

Arsredovisning avseende rékenskapséaret 2019 kommer att finnas tillganglig pa bolagets hemsida,
www.tessin.com, senast tre veckor fore arsstamman.

Valberedning

Tessin Nordic AB:s valberedning infor arsstamman 2020 kommer att utses av bolagets styrelse, och innehalla
representanter for bolagets storsta dgare. Valberedningens sammansattning kommer att kommuniceras
senast i bokslutskommuikén for 2019.

Aktieagare som énskar ge forslag till valberedningen kan gora sa redan nu per brev till: Tessin Nordic AB
(publ), Olof Palmes gata 31, 111 22 Stockholm, eller per e-mail till nomination2020@tessin.com. Forslag infor
arsstamma ska ha inkommit till valberedningen senast den 15 mars 2020.

Framtidsutsikter
Tessin publicerar inga prognoser.

Riskbedomning

Tessin ar, liksom alla féretag, exponerad for olika slag av risker i sin verksamhet. Bland dessa kan ndmnas
risker relaterade till valutaférandringar, beroende av vissa strategiska partners, tekniska férandringar,
beroende av nyckelpersoner samt skatterisker och politiska risker relaterade till den multinationella karaktaren
av koncernens verksamhet. Riskhantering ar en integrerad del av Tessins ledning. De risker som beskrivs for
koncernen kan ocksa ha en indirekt paverkan pad moderbolaget.

Framatblickande uttalanden

Rapporten innehaller uttalanden rérande bland annat Tessins finansiella situation och resultat liksom
uttalanden om marknadsvillkor som kan vara framatblickande. Tessin anser att férvantningarna som
aterspeglas i dessa framatblickande uttalanden bygger pa rimliga antaganden. Framatblickande uttalanden
innefattar emellertid risker och osakerhetsfaktorer och de faktiska resultaten eller féljderna kan skilja sig
avsevart frdn dem som framforts. Utéver vad som kravs enligt gallande lagstiftning géller framatblickande
uttalanden endast den dag de framfors och Tessin atar sig inte att uppdatera nagra av dem mot bakgrund av
ny information eller framtida héndelser.

Forsakran
Styrelsen och den verkstéllande direktdren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av

foretagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer koncernen star infor.

For ytterligare information kontakta:
Odd Bolin, tillférordnad finansdirektor Tel +46 70 428 31 73 odd@tessin.se

Stockholm den 15 november 2019
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Hakan Nyberg Niels Bosma
Styrelseordférande

Katrin Wallin Par Roosvall

Jonas Bjérkman
Verkstéllande direktor
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