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TESSIN

Delarsrapport, januari — mars 2019

Januari — mars 2019

Nettoomsattningen uppgick till 7,1 MSEK.

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -2,9 MSEK.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -2,9 MSEK.

Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till -0,45 SEK.

Viktiga handelser under kvartalet

Bolaget har pabérjat férberedelser infor en framtida bérsnotering, och bland annat beslutat att publicera
kvartalsvisa delarsrapporter.

Arbetet med att starta en fondverksamhet inom koncernen intensifierades under kvartalet.

Viktiga handelser efter kvartalets utgang

Pa bolagets arsstdmma den 17 juni 2019 besl6ts att under andra kvartalet genomféra en riktad nyemission
om 26,5 MSEK i syfte att finansiera fortsatt tillvaxt, samt for att uppna 6kad agarspridning.
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TESSIN
VD har ordet

Arets forsta kvartal har praglats av en fortsatt god efterfragan pa Tessins l&neprodukter, och
intakterna, 7,1 MSEK, har utvecklats enligt plan. Marknaden for byggfinansiering fortsatter att
utvecklas till Tessins fordel eftersom storbankerna blir allt mer restriktiva i sin utldning. De tecken pa
marknadsavmattning som under varen kommit fran flera stora bostadsutvecklare inriktade pa
exklusiva lagenheter, i synnerhet i Stockholmsregionen, har fa motsvarigheter i Tessins kundbas. Jag
ser en fortsatt god tillvaxtpotential for vara erbjudanden.

Kostnaderna under kvartalet har praglats av fortsatta investeringar i teknikutveckling, bolagets
fondbolag, samt forberedelser for en lansering i Finland. Vi fortsatter aven att investera i
marknadsféring mot bade investerare och fastighetsbolag.

Var resa mot att bli en ledande aktor inom fastighetsfinansiering i Norden fortsatter saledes, och vara
ambitioner &r héga. Vi har nyligen paborjat forberedelser for en kommande borsnotering, dar siktet ar
installt pa Nasdaq First North. En notering kommer att ge oss ytterligare finansiella muskler, 6kad
marknadsféring, samt en mojlighet att for befintliga och nya investerare att fa ta del av var resa. Jag
ser mycket ljust pa Tessins framtid, vi har en unik och konkurrenskraftig teknisk plattform som ar val
lampad att méta de behov bade fastighetsbolag och investerare har, nu och framéver.

Stockholm den 28 juni 2019

Jonas Bjorkman
Verkstéllande direktor
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Verksamheten

Marknaden for Tessins tjanster fortsatter att utvecklas val. Da affarsbankerna pa grund av hardare
kapitaltackningsregler blivit mer restriktiva med sin fastighetsfinansiering, sa har manga mindre och
medelstora fastighetsutvecklare behov av kompletterande finansieringslosningar. Tessins
finansieringsplattform som erbjuder finansiering fran manga mindre investerare erbjuder den snabbhet
och flexibilitet dessa fastighetsutvecklare efterfragar. | gengald ges privatinvesterare en majlighet att
investera i intressanta fastighetsprojekt som normalt endast ar éppna for institutionella investerare,
och dar Tessin sakerstaller att de erhaller tydliga och valdefinierade villkor samt transparent
projektinformation.

Bolaget bedomer att efterfragan pa nya, innovativa finansieringsldsningar for mindre och medelstora
fastighetsprojekt kommer att fortsatta vaxa, och att marknadspenetrationen an sa lange ar lag, vilket
skapar forutsattningar for en fortsatt stark tillvaxt.

Konkurrensen pa marknaden for Tessins s k crowdlending-tjanster ar an sa lange begransad, och
Tessin ar den ledande aktéren pa den svenska marknaden. Konkurrensen kommer primart fran
institutionella investerare som banker och kreditinstitut. For dessa ar det dock ofta kostsamt att
finansiera mindre fastighetsprojekt fullt ut, eftersom nya regelverk begransar deras majligheter till
exponering mot fastighetssektorn i allmanhet och byggkreditiv i synnerhet.

Januari — mars 2019

Nettoomsattning

Koncernens nettoomsattning uppgick under kvartalet till 7,1 MSEK. Nagra jamforelsesiffror for motsvarande
kvartal foregdende rakenskapsar existerar inte, eftersom bolaget inte producerade nagra kvartalsbokslut
fore 2019. Omsattningen ligger i linje med bolagets utvecklingsplan, som siktar pa en fortsatt betydande
tillvaxt pa arsbasis 2019.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -2,9 MSEK. Aven resultatutvecklingen ligger i linje med bolagets
utvecklingsplan. Under 2019 sker fortsatta investeringar bade i bolagets tekniska plattform och i salj-
och leveransresurser, i syfte att sakerstalla den fortsatta, langsiktiga, omsattningstillvaxten.

Ovriga resultatposter

Koncernens effektiva skattesats uppgick till 0 procent. Periodens resultat uppgick till -2,9 MSEK.
Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar uppgick till 0 MSEK.
Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -4,0 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per
den 31 mars 2019 till 10,9 MSEK.

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2019 till 21,7 MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 85,1 procent.
Eget kapital per aktie uppgick till 38,52 SEK.

Medarbetare

Antalet anstéllda (heltidstjanster) i koncernen uppgick vid kvartalets slut till 23, varav 39 procent var
kvinnor.
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Resultatrakning i sammandrag

TESSIN

Tessinkoncernen, tSEK

Not Jan-Mar 2019 Jan-Dec 2018

Rorelseintakter m.m.

Nettoomsattning 7131 21031
Aktiverat arbete for egen rakning 0 3620
Summa rorelsens intdkter mm 7131 24651
Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -612 -933
Ovriga externa kostnader -2639 -13 609
Personalkostnader 2 -6 552 -17 537
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar -248 -688
Jamforelsestdrande poster -1 0
Summa rorelsens kostnader -10053 -32766
Rorelseresultat -2922 -8114
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0 4
Rantekostnader -1 -2
Resultat fére skatt -2922 -8113
Skatt pa periodens resultat 0 0
Periodens resultat -2922 -8113

Resultat per aktie

Tessinkoncernen, SEK

Not Jan-Mar 2019 Jan-Dec 2018

Resultat per aktie
- Fore och efter utspadning
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Balansrakning i sammandrag

Tessinkoncernen, tSEK Not 2019-03-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserad systemutveckling 3 3707 3731
Forsaljningsportal 93 101
Summa immateriella anldggningstillgangar 3800 3832
Materiella anléggningstillgangar

Inventarier, datorer och installationer 5 1909 2125
Summa materiella anlaggningstillgangar 1909 2125
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelari koncernforetag 6 688 88
Andra langfristiga fordringar 7 29 29
Summa finansiella anldggningstillgangar 717 117
Summa anliggningstillgangar 6426 6074
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3069 2474
Ovriga fordringar 104 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5020 5116
Summa kortfristiga fordringar 8194 7705
Kassa och bank

Kassa och bank 10916 14930
Summa kassa och bank 10916 14930
Summa omsattningstillgangar 19111 22635
SUMMA TILLGANGAR 25536 28709
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Tessinkoncernen, tSEK Not 2019-03-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

Fond for utvecklingsutgifter 3620 3620

4120 4120

Fritt eget kapital

Overkursfond 0 22019

Balanserat resultat 20524 6017

Periodens resultat -2922 -8113
17 602 19924

Summa eget kapital 21722 24044

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1567 2268

Aktuell skatteskuld 238 295

Ovriga skulder 400 1073

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1609 1029

Summa kortfristiga skulder 3815 4666

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25536 28709
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Forandring av eget kapital i sammandrag

TESSIN

Tessinkoncernen, tSEK Aktiekapital Ovrigt Ovrigt fritt Arets Summa fritt
bundet eget kapital resultat eget kapital
eget kapital

Ingdende balans

2018-01-01 125 0 7772 1865 9637

Okning av aktiekapital 0

Fondemission 359 -359 -359

Nyemission 16 22378 22378

Aktiedgartillskott

Resultatdisp. enl. beslut av arsstamma 1865 -1 865 0

Forandring fond for utvecklingsutgifter 3620 -3620 -3620

Periodens resultat -8113 -8113

Utgaende balans

2018-12-31 500 3620 28 036 -8113 19924

Okning av aktiekapital 0

Fondemission 0

Nyemission 0

Aktieagartillskott 600 600

Resultatdisp. enl. beslut av arsstamma -8113 8113 0

Forandring fond for utvecklingsutgifter 0

Periodens resultat -2922 -2922

0

Utgaende balans 0

2019-03-31 500 3620 20524 -2922 17 602
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Kassaflodesanalys i sammandrag
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Koncernen

Tessinkoncernen, tSEK Not Jan-Mar 2019 Jan-Dec 2018
Inbetalningar fran kunder 8875 57949
Utbetalningar till leverantérer och anstallda -12 887 -74 228
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter -4 012 -16 278
Erhallen ranta 0 4
Erlagd ranta -1 -2
Betald inkomstskatt 0

Kassaflode fran den Iopande verksamheten -4013 -16 277
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Nyemission 22394
Upptagna lan

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 22394
Periodens kassaflode -4013 6118
Likvida medel vid periodens borjan 14930 8812
Valutakursdifferens i likvida medel -1 0
Likvida medel vid periodens slut 10916 14930
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TESSIN
Moderbolaget

Tessin Nordic AB (publ) ager och foérvaltar aktierna hanforliga till Tessin-koncernen. Koncernens
verksamhetsmassiga och strategiska ledningsfunktioner ar centraliserade till moderbolaget. Vid periodens slut var
23 personer anstallda i moderbolaget. Under forsta kvartalet 2019 stod moderbolaget f6r den absoluta
huvuddelen av koncernens intdkter och kostnader.

Moderbolagets resultat- och balansrdkning i sammandrag

Tessin Nordic AB, tSEK Not Jan-Mar 2019 Jan-Dec 2018
Rorelseintakter

Nettoomsattning 7131 21031
Aktiverat arbete for egen rakning 0 3620
Summa rorelsens intdkter 7131 24651

Rorelsens kostnader

Ravaror och féornédenheter -612 -933
Ovriga externa kostnader -2596 -13 589
Personalkostnader 2 -6224 -17 537
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -248 -688
Jamforelsestorande poster -1

Summa rorelsens kostnader -9 682 -32746
Rorelseresultat -2551 -8094
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0 4
Rantekostnader 0 -2
Resultat fore skatt -2551 -8 093
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -2551 -8093
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Tessin Nordic AB, tSEK Not 2019-03-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserad systemutveckling 3707 3731
Forsaljningsportal 93 101
Summa immateriella anldggningstillgangar 3800 3832
Materiella anldggningstiligangar

Inventarier, datorer och installationer 1909 2125
Summa materiella anldggningstillgangar 1909 2125
Finansiella anldggningstiligangar

Andelari koncernforetag 688 88
Fordringar hos koncernféretag 50 50
Andra langfristiga fordringar 29 29
Summa finansiella anldggningstillgangar 767 167
Summa anldggningstillgangar 6476 6124
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3069 2474
Ovriga fordringar 104 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5020 5116
Summa kortfristiga fordringar 8194 7705
Kassa och bank

Kassa och bank 10 603 14 890
Summa kassa och bank 10603 14 890
Summa omsattningstillgangar 18 796 22 595
SUMMA TILLGANGAR 25 272 28719
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Tessin Nordic AB, tSEK Not 2019-03-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

Fond for utvecklingsutgifter 3620 3620

4120 4120

Fritt eget kapital

Overkursfond 22019

Balanserat resultat 19944 6017

Arets resultat -2551 -8 093
17 393 19944

Summa eget kapital 21513 24064

Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 1567 2268

Aktuell skatteskuld 1171 295

Ovriga skulder -556 1073

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1576 1019

Summa kortfristiga skulder 3759 4656

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25272 28719
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TESSIN

Noter

Not 1 — Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fodringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Int&ktsredovisning

Intakter avseende arvoden for laneférmedling intéktsredovisas nar en specifik projektfinansiering ar fulltecknad.
Intékten uppgar till en avtalad % av projektfinasieringsbeloppet enligt 6verenskommelse med projektagaren. Detta
arvode ar momsfritt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3
Inventarier, datorer och installationer 3

Immateriella anldggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas bedomda nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprévas
arligen. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Balanserad systemutveckling 3
Forsaljningsportal 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida beskattning.

Erséttningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar utgors av 10n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Rérelsesegment

Rorelsesegment definieras som affarsverksamheter som kan generera intdkter och adra sig kostnader, vars
rorelseresultat regelbundet foljs upp av foretagets verkstallande direktor och for vilka separat finansiell information
finns tillganglig. Koncernens har annu endast ett rérelsesegment. Bolaget haller dock pa att starta upp en
fondverksamhet, som kommer att rikta sig mot bade instituionella och privata investerare, och komplettera
bolagets befintliga tjanster. Avsikten ar att redovisa fondverksamhetens utveckling separat da den natt en viss
storlek.
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Not 2 — Anstéllda

TESSIN

Koncernen Moderbolaget
Medelantal ans tllda Jan - Mar Jan - Dec Jan - Mar Jan - Dec
2019 2018 2019 2018
Medelantal anstiillda 21 21 21 21
Not 3 — Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Koncernen Moderbolaget
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten  Jan - Mar Jan - Dec Jan - Mar Jan - Dec
och liknande arbeten 2019 2018 2019 2018
Ingdende anskaffhingsvarde 3915779 295910 3915779 295910
Inkdp 0 3619 869 0 3619 869
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden -184 304 3915779 -184 304 3915779
Ingdende avskrivningar 0 -85 667 0 -85 667
Arets avskrivningar -24 659 -98 637 -24 659 -98 637
Utgaende ackumulerade avskrivningar -208 963 -184 304 -208 963 -184 304
Utgéende redovisat virde 3706 816 3731476 3706 816 3731476
Not 4 — Koncessioner, patent, licenser, varumarken mm
Koncernen Moderbolaget
Koncessioner, patent, licenser, varumérken Jan - Mar Jan - Dec Jan - Mar Jan - Dec
m.m. 2019 2018 2019 2018
Ingéende anskaffningsvirde 159 448 159 488 159 448 159 488
Inkdp 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 159 448 159 448 159 448 159 448
Ingadende avskrivningar -31 889 -26 575 -31 889 -26 575
Arets avskrivningar -7972 -31 889 -7972 -31 889
Utgaende ackumulerade avskrivningar -66 436 -58 464 -66 436 -58 464
Utgéaende redovisat virde 93012 100 984 93012 100 984
Not 5 — Inventarier, datorer och installationer
Koncernen Moderbolaget
. . . Jan - Mar Jan - Dec Jan - Mar Jan - Dec
Inventarier, datorer och installationer 2019 2018 2019 2018
Ingdende anskaffningsvérde 2835758 505 965 2835758 505 965
Inkdp 0 2329793 0 2329793
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 2835758 2835758 2835758 2835758
Ingdende avskrivningar -710 887 -153 835 -710 887 -153 835
Arets avskrivningar 215 607 -557 052 215 607 -557 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar -926 494 -710 887 -926 494 =710 887
Utgéende redovisat virde 1 909 264 2124 870 1 909 264 2124 870
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Not 6 — Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag

Foretag, organis ations nummer, siite
Tessin Fonder AB, 559153-7252, Stockholm
Not 7 — Andra langsiktiga fodringar
Andra lingfristiga fordringar

Slag av fordringar

Hyresdeposition

Delarsrapport, januari — mars 2019
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2019-03-31 2018-12-31
" Redovis at Redovis at
A del

garance viirde viirde
100% 688 000 88 000
688 000 88 000
Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31

28 807 28 807

28 807 28 807
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TESSIN

Kommande rapporttillfallen

Halvarsrapport, januari — juni 2019 28 augusti 2019
Delarsrapport, januari — september 2019 15 november 2019
Bokslutskommuniké, januari — december 2019 27 februari 2020

Framtidsutsikter
Tessin publicerar inga prognoser.

Riskbedomning

Tessin ar, liksom alla féretag, exponerad for olika slag av risker i sin verksamhet. Bland dessa kan namnas
risker relaterade till valutaférandringar, beroende av vissa strategiska partners, tekniska férandringar,
beroende av nyckelpersoner samt skatterisker och politiska risker relaterade till den multinationella karaktéaren
av koncernens verksamhet. Riskhantering ar en integrerad del av Tessins ledning. De risker som beskrivs for
koncernen kan ocksa ha en indirekt paverkan pa moderbolaget.

Framatblickande uttalanden

Rapporten innehaller uttalanden rérande bland annat Tessin finansiella situation och resultat liksom uttalanden
om marknadsvillkor som kan vara framatblickande. Tessin anser att férvantningarna som aterspeglas i dessa
framatblickande uttalanden bygger pa rimliga antaganden. Framéatblickande uttalanden innefattar emellertid
risker och osakerhetsfaktorer och de faktiska resultaten eller féljderna kan skilja sig avsevart fran dem som
framforts. Utdver vad som kravs enligt gallande lagstiftning galler framatblickande uttalanden endast den dag
de framfdrs och Tessin atar sig inte att uppdatera nagra av dem mot bakgrund av ny information eller framtida
handelser.

Forsakran
Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt av

foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

For ytterligare information kontakta:
Odd Bolin, tillférordnad finansdirektor Tel +46 70 428 31 73 odd@tessin.se

Stockholm den 28 juni 2019

Hakan Nyberg Niels Bosma Daniel Kraft
Styrelseordférande

Katrin Wallin Par Roosvall

Jonas Bjérkman
Verkstallande direktor
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